Municipi.o de Fornos de Algodres ) o Re ulamento
Revisdo do Plano Diretor Municipal 9

de Fornos de Algodres

Proposta técnica do plano 0298F3 R G
Elementos que constituem o Plano r3_2015-05




0298F3RGr3 2015-05

Indice

Titulo | - Disposicdes gerais 3
Titulo Il - Serviddes e restricdes de utilidade publica 5
Titulo Ill - Salvaguardas 6
Titulo IV - Uso do solo 9
Capitulo | - Classificacao e qualificacao do solo 9
Capitulo Il - Disposi¢Bes comuns ao solo rural e ao solo urbano 9
Capitulo 1l - Solo rural 11
Seccdo | - DisposigBes gerais 11
Seccdo Il - Espagos agricolas 14
Seccéo Il - Espacos florestais 15
Seccdo IV - Espagos afetos a exploragéo de recursos geoldgicos 16
Seccéo V - Outras categorias de solo rural 16
Capitulo IV - Solo urbano 17
Seccdo | - Solo urbanizado 17
Seccdo Il - Solo urbanizével - Espaco de atividades econémicas 20
Capitulo V - Usos especiais dos solos 21
Seccéo | - DisposigOes gerais 21
Seccéo Il - Situacdes especiais 21
Seccdo Il - Empreendimentos de caracter estratégico 23

Titulo V - Rede Viaria e Estacionamento 25
Seccdo | - Rede viaria 25
Seccdo Il - Espagos canais 25
Titulo VI - Programacéo e execucéo do Plano 27
Capitulo | - Execugédo do Plano e perequacao 27
Capitulo 1l - Unidades operativas de planeamento e gestéo 27
Titulo VII - Disposicdes finais e complementares 29
2129



Titulo |
Disposicdes gerais

Artigo 1. ©
Ambito territorial

O presente regulamento é parte integrante do Plano Diretor Municipal de Fornos de
Algodres, doravante designado por Plano, que se aplica a totalidade da area geografica do
Municipio de Fornos de Algodres e se destina a regular a ocupacgéo, uso e transformacéo do
solo da sua area de abrangéncia, a qual se encontra delimitada na planta de ordenamento a
escala 1/25 000.

Artigo 2.°
Objetivos

O Plano estabelece a estratégia de desenvolvimento e o0 modelo de organizacéo espacial do
territério municipal, visando os seguintes objetivos principais:

a) Valorizar os recursos naturais e o patrimoénio cultural, afirmando a complementaridade
regional de Fornos de Algodres em setores como o turismo;

b) Potenciar a implantacéo de atividades agroflorestais e industriais que utilizem recursos
enddgenos;

c) Assegurar a centralidade na vila de Fornos de Algodres e a estrutura de povoamento
concentrada nos demais aglomerados, e impulsionar a reabilitagdo do respetivo parque
edificado e a qualificacéo do espaco publico.

Artigo 3.°
Composicdo do Plano

1 - O Plano é constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;
b) Planta de ordenamento, desagregada nas seguintes plantas:

i) Classificacéo e qualificacdo do solo;
i) Carta do patriménio;
iii) Zonamento acustico e zonas de conflito;

c¢) Planta de condicionantes, desagregada nas seguintes plantas:

i) Serviddes administrativas e outras condicionantes;

il) Reserva Ecologica Nacional;

iii) Reserva Agricola Nacional e aproveitamentos hidroagricolas;
iv) Povoamentos florestais percorridos por incéndios;

V) Perigosidade, Classe de risco de incéndio florestal.

2 — O Plano é acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Estudos de caraterizagdo e diagndstico;
b) Relatdrio do Plano;

c¢) Relatério ambiental;

d) Programa de execucéo;

e) Planta de enquadramento regional;

f) Planta da situacao existente;

g) Planta de compromissos urbanisticos;
h) Carta da estrutura ecoldgica municipal;
i) Relatorio de ponderacéo da discussao publica;
j) Ficha de dados estatisticos;

k) Mapa de ruido;

l) Carta educativa;



m) Plano municipal de defesa da floresta contra incéndios.

Artigo 4.°
Instrumentos de gestéo territorial

1 - O Plano Diretor Municipal de Fornos de Algodres respeita, na respetiva area de
incidéncia, os instrumentos de gestao territorial de &mbito nacional e regional em vigor.

2 — Na area de abrangéncia do Plano vigoram os seguintes instrumentos de gestado
territorial, 0s quais prevalecem, no respetivo &mbito de incidéncia, sobre as disposi¢cdes do
Plano:

a) Plano de Pormenor da Zona Sul de Fornos de Algodres;
b) Plano de Pormenor da Zona Industrial de Fornos de Algodres;
¢) Plano de Gestéo das Bacias Hidrogréficas dos Rios Vouga, Mondego e Lis.

Artigo 5.°
Defini¢bes

Além dos conceitos técnicos em vigor nos dominios do ordenamento do territério e do
urbanismo, valem ainda, para efeitos do presente Plano, os seguintes:

a) Area de cedéncia média — quociente entre a area total de cedéncia ao Municipio e a area
total de construcao admitidas para o territério em apreco;

b) Custo médio de urbanizagdo — quociente entre o custo total das obras de urbanizagdo e a
area de solo a que as mesmas respeitam.



Titulo 1
Serviddes e restricoes de utilidade publica

Artigo 6.°
Identificacéo

Na é&rea territorial abrangida pelo Plano vigoram as serviddes administrativas e as restricdes
de utilidade publica constantes na legislacdo em vigor, e quando representaveis
graficamente, delimitadas na planta de condicionantes, designadamente:

a) Recursos naturais:

i) Dominio hidrico;

i) Albufeira de dguas publicas de servigo publico e respetivas zonas de protecao;
iii) Recursos geoldgicos;

iv) Reserva Ecoldgica Nacional (REN);

v) Reserva Agricola Nacional (RAN);

vi) Aproveitamentos hidroagricolas;

vii) Regime florestal parcial.

b) Patriménio:

i) Imoveis de interesse publico;
i) Iméveis em vias de classificacéo.

¢) Infraestruturas:

i) Rede elétrica nacional;

il) Gasoduto;

iii) Rede rodoviaria nacional,

iv) Estradas regionais sob jurisdicdo da EP;
v) Estradas e caminhos municipais;

vi) Rede ferroviaria;

vii) Marcos geodésicos.

d) Incéndio:

i) Areas percorridas por incéndios;
i) Classe de risco de incéndio.

Artigo 7.°
Regime

Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica, a
disciplina de uso, ocupacéo e transformacao do solo inerente a classe de espaco sobre a
gual recaem, em conformidade com a planta de ordenamento e o presente regulamento,
fica condicionada as disposi¢des legais que regem tais serviddes ou restrigdes.



Titulo 1l
Salvaguardas

Artigo 8.°
Estrutura ecoldgica municipal

1 — A estrutura ecolégica municipal, assinalada no correspondente desdobramento da
planta de ordenamento, redne os seguintes elementos e sistemas relevantes para a
estruturacéo e organizacdo espacial da paisagem rural e urbana:

a) Leitos dos cursos de 4gua, zonas ameacadas pelas cheias, cabeceiras das linhas de
agua, areas de maxima infiltracao e areas com risco de erosao, que integram a Reserva
Ecologica Nacional;

b) Areas com elevada aptiddo agricola que integram a Reserva Agricola Nacional;

c¢) Aproveitamentos hidroagricolas;

d) Corredor ecolégico do PROF-BIN;

e) Espacos verdes.

2 — Sem prejuizo das serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica, nas areas
da estrutura ecoldgica municipal aplica-se o regime das categorias e subcategorias de
espaco definidas no presente Regulamento, cumulativamente com as disposi¢coes
seguintes:

a) Preservacgédo dos elementos simbolicos da paisagem, como:

i) Estruturas tradicionais associadas a atividade agricola nomeadamente eiras, pocos,
tanques, moinhos e muros de pedra;
i) Sebes de compartimentacdo da paisagem.

b) Preservacao da galeria ripicola dos cursos de 4gua, que em caso de degradacéo deve
ser recuperada com elenco floristico autoctone;

¢) Cumprimento do Cdadigo das Boas Préticas Agricolas na atividade agricola para a
protecdo da 4gua contra a poluicdo por nitratos de origem agricola.

Artigo 9.°
Zonamento acustico

1 — Para efeitos do regime legal relativo a polui¢cdo sonora, o Plano identifica zonas mistas,
zonas sensiveis e zonas de conflito delimitadas na Planta de Ordenamento — Zonamento
Acustico e Zonas de Conflito.

2 — As zonas de conflito seréo alvo de elaboragéo e aplicagdo de Plano Municipal de
Reducéo de Ruido, promovido pelo Municipio de Fornos de Algodres em articulagdo com as
entidades responsaveis pelas fontes de ruido e conflitos identificados, fomentando a
reducao do ruido ambiente exterior ao cumprimento dos valores limite de exposicéo fixados
no Regulamento Geral do Ruido.

3 — Na elaboracéo e aplicagédo do Plano Municipal de Reducao de Ruido, sera dada
prioridade a atuagdo em zona sensiveis ou mistas expostas a ruido ambiente exterior, que
exceda em mais de 5 dB os valores limite fixados no Regulamento Geral do Ruido e onde
se verifique o maior nimero de pessoas expostas, devendo ainda, as medidas a adotar
seguir a seguinte ordem de prioridades: atuag¢édo na fonte, atuagcdo na propagacao de ruido
e medidas de reducéo dos niveis de ruido no recetor sensivel.

4 — Na auséncia de Plano Municipal de Reduc¢éo de Ruido, nas zonas de conflito, o
licenciamento de novas constru¢cGes apenas € permitido apés demonstracao técnica da
compatibilidade da edificacéo e respetivos usos com os niveis sonoros exigidos na
legislagéo em vigor.

5 — Os Planos de Pormenor que vierem a ser elaborados devem proceder a classificagéo ou
reclassificagdo acustica das areas por si abrangidas.



Artigo 10.°
Sistema patrimonial

1 — O sistema patrimonial, identificado no correspondente desdobramento da planta de
ordenamento ou a planta de condicionantes, é constituido pelos seguintes tipos de sitios,
conjuntos edificados e iméveis com representatividade arqueoldgica e arquiteténica:

a) Patriménio classificado;
b) Patriménio em vias de classificacéo;
¢) Patrimonio néo classificado.

2 — Aos bens culturais classificados ou em vias de classificacdo aplica-se o regime legal em
vigor.

3 — No ambito do patriménio nao classificado devem efetuar-se, no prazo de cinco anos a
contar da data de publicacéo do Plano, estudos especificos que conduzam a propostas de
classificacdo das ocorréncias que a justifiquem, e adotam-se as medidas previstas nos
ndmeros seguintes.

4 — Quaisquer intencdes visando a realizacao de obras ou transformacdes do solo em
elementos do patriménio arqueoldgico e ou em areas adjacentes apenas podem ser
concretizadas desde que precedidas de um relatério que avalie a implicacéo da operagéo
nos bens arqueoldgicos eventualmente existentes e as medidas a adotar nas fases
subsequentes de execucéo.

5 — Todos os elementos que integram o patrimonio arquitetdénico ndo classificado podem ser
objeto de:

a) Obras de alteragédo, com carater de reabilitacdo;
b) Obras de conservacao, incluindo a beneficiacao.

Artigo 11.°
Patriménio arqueoldgico

1 - O patriménio arqueologico integra todos os locais onde se identifique a presenca de
vestigios de evolugdo humana, cuja preservacédo e estudo permitam tracar a historia da
humanidade, e cuja principal fonte de informagédo seja constituida por escavacoes,
prospecdes e outros métodos de pesquisa arqueolégica.

2 — O patriménio arqueoldgico compreende:

a) Sitios correspondentes aos valores arqueoldgicos identificados na Planta de
Condicionantes e na Planta de Ordenamento — Carta do Patriménio;

b) Areas de potencial valor arqueoldgico correspondentes a delimitacdo de um territorio
suscetivel de ocorréncia de valores arqueoldgicos, que inclui:

i) Os nucleos antigos dos conjuntos urbanos com interesse, identificados no Artigo 82.°
do presente Regulamento;

i) As areas ndo incluidas nas alineas anteriores e definidas com base em referéncias
documentais, toponimicas ou eventuais achados, cuja localizacéo precisa se
desconhece;

iii) Todas as igrejas e capelas privadas ou ndo, e seus respetivos adros, ndo classificadas
e de construcao anterior ao século XIX.

3 — Nos locais assinalados como patrimoénio arqueolédgico na Planta de Ordenamento —
Carta do Patrimonio, todas as intervengfes que envolvam obras de edificacdo, obras de
demolicao, operagOes de loteamento, obras de urbanizacao e trabalhos de revolvimentos ou
remocéao de solos ficam condicionados a realizag&o prévia de trabalhos arqueolégicos,
efetuados nos termos da legislacéo em vigor, imprescindiveis a aprovacao e execucgéo das
intervencdes pretendidas.

4 — Todas as intervencgdes que impliquem revolvimentos de solos de igrejas e capelas, que
se identifiquem como construidas até finais do século XIX, bem como nos centros histéricos



identificados no Artigo 81.° do presente Regulamento, ficam condicionados a realizacéo de
trabalhos arqueoldgicos, efetuados nos termos da legislacdo em vigor.

5 — Em caso de ocorréncia de vestigios arqueoldgicos, no subsolo ou a superficie, durante a
realizacdo de qualquer obra, na area do concelho:

a) Os trabalhos em curso devem ser imediatamente suspensos, sendo obrigatéria a
comunicagao imediata a Camara Municipal e a entidade de tutela competente;

b) Na sequéncia da comunicagédo a que se refere a alinea a), aplicar-se-a o disposto na
legislagdo em vigor.

Artigo 12°
Captacdes de agua subterranea e ou superficial

Para as captacdes de agua subterranea e ou superficial que se encontram identificadas na
Planta de Ordenamento, enquanto nédo forem publicados os respetivos perimetros de
protecdo, e pelo prazo de cinco anos a contar da data de publicagcdo do Plano, séo
interditas, num raio de 200 m tendo por centro o ponto de captacao, as atividades e as
instalagOes suscetiveis de poluirem as dguas subterréneas, quer por infiltragcéo quer por
poderem modificar os fluxos nas captacdes ou favorecer as infiltragdes.



Titulo IV
Uso do solo

Capitulo |
Classificacao e qualificacéo do solo

Artigo 13°
Classificacao do solo

O territorio abrangido pelo Plano é classificado como solo rural e solo urbano, nos termos
previstos na planta de ordenamento.

Artigo 14°
Categorias de solo rural

Na &rea de abrangéncia do Plano, o solo rural integra as seguintes categorias de espacos
delimitadas na planta de ordenamento:

a) Espacos agricolas (de produc¢éo);

b) Espacos florestais (de produgéo);

c) Espacos afetos a exploracdo de recursos geologicos;

d) Outras categorias de solo rural (Espagos de ocupacéo turistica e Espago destinado a
eguipamentos e outras estruturas).

Artigo 15°
Categorias de solo urbano

1 — Na area abrangida pelo Plano, o solo urbano corresponde a duas categorias operativas:

a) Solo urbanizado;
b) Solo urbanizavel.

2 — Integram a categoria operativa do Solo urbanizado as seguintes categorias funcionais:

a) Espacos centrais;

b) Espacos residenciais;

c) Espacos de atividades econémicas;

d) Espacos de uso especial - turisticos;

e) Espacos verdes (de utilizag&o coletiva e de prote¢do e enquadramento).

3 — A categoria operativa de Solo urbanizavel integra a categoria funcional de Espaco de
atividades econémicas.

Capitulo I
Disposi¢coes comuns ao solo rural e ao solo urbano

Artigo 16°
Insercao urbanistica

Além das exigéncias legais e regulamentares aplicaveis, com vista a garantir uma correta
insercdo urbanistica e paisagistica, aplicam-se os seguintes condicionamentos em
operacdes urbanisticas que se pretendam realizar em areas néo disciplinadas por planos de
pormenor ou por operacdes de loteamento:

a) Nao séo permitidos escavagfes ou aterros com altura superior a 4 metros;



b) Uma nova edificacdo deve adotar o alinhamento e a altura das edificagdes vizinhas ou,
se estas ndo forem respetivamente as mesmas, deve adotar o alinhamento e a altura
predominantes.

Artigo 17°
Infraestruturas de rega

1 - As operacg0es urbanisticas e demais agdes admitidas no solo rural e urbano, devem
salvaguardar as infraestruturas de transporte e distribuicdo de dgua para rega decorrentes
das operacdes de regadio.

2 — O restabelecimento dos sistemas de transporte e distribuicdo de agua para rega que
eventualmente forem interrompidos deve ser obrigatoriamente executado de acordo com as
orientacgfes técnicas da Direcdo Regional da Agricultura em conjunto com a entidade que
superintende na gestédo da agua regada.

Artigo 18°
Integracédo e transformacao de preexisténcias

1 — Consideram-se preexisténcias ao presente Plano as atividades, exploragdes,
instalag6es, edificagfes, equipamentos ou quaisquer atos que a lei reconheca como tal,
nomeadamente agueles que, executados ou em curso a data da sua entrada em vigor,
cumpram nesse momento pelo menos uma das seguintes condi¢oes:

a) Nao carecerem de qualquer licenga, aprovacgao ou autorizag¢éo, nos termos da lei;

b) Estarem licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade competente, nos casos em
que a lei a tal obriga, e desde que as respetivas licencas, aprovagdes ou autorizacoes
sejam validas e se mantenham eficazes;

c¢) Constituirem direitos ou expectativas legalmente protegidas durante o periodo da sua
vigéncia, considerando-se como tal, para efeitos do presente regulamento, informagdes
prévias favoraveis, aprovacoes de projetos de arquitetura ou outros compromissos
juridicamente vinculativos do Municipio.

2 — Consideram-se também preexisténcias todas as vias e espacos publicos existentes a
data da entrada em vigor do presente Plano independentemente de estarem ou ndo
identificadas como tal nos elementos cartograficos que o integram.

3 — Sem prejuizo do cumprimento da demais regulamentacdo em vigor, as alteracdes as
atividades, exploracg@es, instalacdes, equipamentos ou edificacdes consideradas como
preexisténcias nos termos dos nimeros anteriores tém de se conformar com a disciplina do
presente Plano aplicavel em funcéo da categoria ou subcategoria de espagos em que se
enquadrem, salvo nos casos constantes dos nimeros seguintes deste artigo, em que
prevalecem as regras ai estabelecidas.

4 — Caso as preexisténcias ou as condi¢fes das licengas, comunicagdes prévias ou
autorizagbes ndo se conformem com a disciplina instituida pelo presente Plano, séo
admissiveis alteracdes ou ampliagbes as mesmas que ndo se traduzam numa plena
conformidade com a referida disciplina, nas seguintes condi¢6es cumulativas:

a) Desde que a alteracdo ou ampliacédo seja possivel nos termos dos regimes legais das
serviddes administrativas ou restricdes de utilidade publica eventualmente aplicaveis ao
local;

b) Desde que, caso se pretenda introduzir qualquer novo uso, este seja admissivel nos
termos das disposi¢Bes do presente Plano aplicaveis ao local;

c) Desde que, caso se pretendam introduzir alteracdes de conformacao fisica ou
ampliacdes, se verifique uma das seguintes situacoes:

i) Das alteracdes ndo resulte um agravamento das desconformidades verificadas quanto
ao cumprimento dos parametros urbanisticos e/ou as caracteristicas de conformacéao
fisica;

i) As alterag6es, ndo agravando qualquer das desconformidades referidas na subalinea
anterior, permitam alcancar melhorias que a Camara Municipal considere relevantes



guanto a insergdo urbanistica e paisagistica ou quanto a qualidade arquitetonica das
edificagOes.

d) Para efeitos da subalinea i) anterior, no caso de ampliacédo de edificagcOes existentes
considera-se ndo existir agravamento das condicdes de desconformidade quando o
aumento da area de construcao total ndo exceda os 30% da area de construcao
preexistente.

5 — No caso de atividades, legalmente instaladas, ndo admissiveis para a categoria ou
subcategoria de espagos em que se localizam, pode ser viabilizada a ampliagdo dos
edificios preexistentes que elas ocupam, com vista & manutencao dessas atividades, desde
gue o aumento de area de construcao total ndo exceda:

a) 20% da éarea de construgdo do edificio preexistente;
b) 30 m?, quando se trate de edificio habitacional cuja area de construcao preexistente ndo
exceda 200 m2,

6 — Em caso de sucessivas operagfes urbanisticas de ampliacdo, as condi¢des
estabelecidas no nimero anterior tém de verificar-se em relagdo a area de construgao
preexistente a primeira ampliacdo realizada apés a entrada em vigor do presente Plano.

Capitulo Il
Solo rural

Seccéo |
Disposicoes gerais

Subseccéo |
Principios e usos

Artigo 19°
Principios

1 — Quando houver lugar, no quadro do presente regulamento e da legislacéo e
regulamentacao aplicaveis, ao licenciamento ou a comunicacao prévia para construcdo de
novos edificios ou a autorizagéo para alterar 0os usos de outros preexistentes que se
localizem em solo rural, o Municipio n&o fica obrigado, salvo imposi¢éo legal em contrério, a
doté-los imediata ou futuramente com infraestruturas urbanisticas ou outros servicos de
cariz urbano.

2— Deve ficar salvaguardada a existéncia das infraestruturas de transporte e distribuicdo de
agua de rega para as operagdes de regadio em solo rural.

3 — Quando ocorra mais do que um uso na mesma parcela, os indices urbanisticos
aplicaveis sdo os correspondentes ao uso mais favoravel, ndo se admitindo cumulacao dos
parametros urbanisticos estabelecidos para os varios usos.

Artigo 20°
Medidas de defesa da floresta contra incéndios

1 - Sem prejuizo das medidas de defesa da floresta contra incéndios definidas no quadro
legal em vigor, as novas edificag6es no solo rural tém de salvaguardar, em termos de
implantacéo no terreno, os afastamentos a estrema da propriedade definidos no Plano
Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios em vigor.

2 — No espaco rural sdo proibidas ac6es de florestacdo com espécies de crescimento rapido
e de espécies ndo indigenas, devendo privilegiar-se a plantagdo de espécies de folhosas
autéctones de baixa combustibilidade e ainda respeitar os compassos de plantacédo de



acordo com disposto na legislacédo aplicavel quanto aos critérios para a gestao de
combustiveis no &mbito das redes secundarias de gestao combustiveis.

Artigo 21°
Usos comuns

Além das atividades mencionadas nos artigos seguintes, sdo permitidas, no solo rural:

a) Obras e intervengdes de salvaguarda do patriménio cultural, recuperacgao paisagistica ou
minimizacdo de impactes ambientais;

b) Obras de construcédo, requalificagédo ou beneficiagdo de infraestruturas publicas, bem
como outras construgdes de servico publico;

c¢) Obras indispensaveis a protecao civil;

d) Obras de captacdo de aguas ou de implantacdo de infraestruturas hidraulicas;

e) Instalagfes ou equipamentos para producdo de energia a partir de fontes de energia
renovaveis;

f) Atividades relacionadas com o aproveitamento e valorizagao dos recursos geoldgicos.

Subseccéo Il
Nucleos de desenvolvimento turistico

Artigo 22°
Condi¢Bes gerais

Em solo rural é admitida a criacdo de ndcleos de desenvolvimento turistico, desde que
garantida a sua compatibilidade com as condicionantes ambientais e patrimoniais e
demonstrada a sua conformidade com os principios e regras de ordenamento estabelecidas
no presente regulamento para as categorias de espaco onde se inserem.

Artigo 23°
Tipologia de empreendimentos turisticos

Os nlcleos de desenvolvimento turistico séo areas de ocupagéo turistica em solo rural, nas
guais se integram conjuntos de empreendimentos turisticos e equipamentos de animagao
turistica, bem como outros equipamentos e atividades de turismo e lazer compativeis com o
estatuto de solo rural, a saber: estabelecimentos hoteleiros, aldeamentos turisticos,
empreendimentos de turismo de habitacdo, empreendimentos de turismo em espaco rural,
parques de campismo e caravanismo, bem como conjuntos turisticos (resorts) que
englobem as tipologias anteriores.

Artigo 24°
Condi¢bes de implementacao

1 - A implementagéo dos nucleos de desenvolvimento turistico deve ser enquadrada por
instrumento de gestéo territorial adequado, nomeadamente plano de pormenor.

2 — A execugdo das operagdes necessdrias a concretiza¢éo dos ndcleos de
desenvolvimento turistico esté sujeita a prévia celebracdo de um contrato de execucéo
entre, nomeadamente, o Municipio e os promotores.

3 — O contrato de execucgao a que se refere o nUmero anterior deve estabelecer,
nomeadamente, 0 seguinte:

a) A identificac@o das ac¢des a concretizar pelas entidades contratantes, publicas e privadas;
b) O prazo de execucéo global do programa de investimentos e uma adequada
programacao temporal da execucado das iniciativas e dos investimentos, nomeadamente no
gue se refere as agOes de edificacdo e urbanizacéo da area;

c¢) O sistema de execucao das operagfes urbanisticas;

d) As medidas compensatorias a favor do interesse publico;

e) O quadro de sanc¢fes, nomeadamente de caducidade do contrato, de reversdo do uso do
solo e da perda do direito de utilizagdo da capacidade de alojamento atribuida, devidas,
designadamente ao incumprimento nos prazos de realizacéo dos investimentos.



Artigo 25°
Critérios de insercéo territorial

Os nlcleos de desenvolvimento turistico devem cumprir 0s seguintes critérios de inser¢éo
territorial, integracdo paisagistica e qualidade urbanistica e ambiental:

a) Area minima é de 15 hectares;

b) A solugéo de ocupacgédo do solo deve promover a concentracdo da edificacdo, incluindo
as areas impermeabilizadas;

c) A area de concentracao ndo deve ser superior a 35% da area total do nicleo de
desenvolvimento turistico, devendo a area restante compreender as areas de equipamento
e os espacos verdes adequados, desempenhando também as fungGes de area de
enquadramento;

d) A categoria minima é de quatro estrelas;

e) A densidade de ocupagédo bruta maxima admitida para a area de concentracdo da
edificagdo ndo deve ser superior a 40 camas por hectare;

f) As solugdes paisagisticas devem valorizar o patriménio natural e cultural do local e da
envolvente;

g) A estrutura ecoldgica deve ser continua e em articulagdo com a estrutura ecoldgica
municipal;

h) Devem prever-se atividades preferenciais de recreio e lazer ao ar livre.

Artigo 26°
Parametros de qualidade

Todas as tipologias de empreendimentos turisticos devem, ainda, obedecer aos seguintes
parametros de qualidade:

a) Eficiéncia na gestao dos recursos hidricos, promovendo o tratamento e a reutilizacdo das
aguas residuais e pluviais, de acordo com os critérios constantes do Plano Nacional para o
Uso Eficiente da Agua;

b) Eficiéncia energética, através da adog¢do de meios de transporte interno “amigos do
ambiente” e de medidas mitigadoras dos consumos nos edificios, incluindo a sua orientacao
e exposicao solar, e o aproveitamento de fontes renovaveis;

¢) Sustentabilidade na construcéo, operacdo e manutencado dos edificios e dos espacos nao
edificados, através de um elevado grau de incorporagédo da materiais e técnicas de
construcdo sustentavel, destinadas a promover a reducéo dos residuos em fase de
construgao, e a autossustentacdo dos espagos néo edificados, tanto naturais como
artificializados, em fase de operacéo e manutencao.

Subseccéo Il
Empreendimentos turisticos isolados

Artigo 27°
Condigbes gerais

Em solo rural é admitida a inser¢éo de empreendimentos turisticos isolados.

Artigo 28°
Tipologia de empreendimentos turisticos isolados

Os empreendimentos turisticos isolados admitidos correspondem aos seguintes:
a) Estabelecimentos hoteleiros, nas tipologias de:

i) Hotéis, desde que associados a tematicas especificas, nomeadamente saude,
desporto, atividades cinegéticas, da natureza, educativas, culturais e sociais, que
contribuam para a valorizagdo econdémica e ambiental do espaco rural;

ii) Pousadas.

b) Empreendimentos de turismo no espaco rural;
¢) Empreendimentos de turismo de habitacao;
d) Parques de campismo e de caravanismo.



Artigo 29°
Critérios de insercéo territorial

1 - Os empreendimentos turisticos isolados devem cumprir os seguintes critérios de
insercdo territorial, integracéo paisagistica e qualidade urbanistica e ambiental:

a) Adotar solug@es arquitetonicas e construtivas que assegurem a adequada insergdo na
morfologia do terreno e garantam a preservacao das vistas;

b) Adotar solucdes paisagisticas que valorizem o patrimonio natural e cultural do local e da
envolvente.

2 — Os hotéis, pousadas e hotéis rurais construidos de raiz, devem obedecer aos seguintes
parametros:

a) Minimo de trés estrelas;

b) Densidade méxima de 40 camas por hectare;

¢) Nimero méaximo de 200 camas;

d) Associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre, nomeadamente campos de jogos,
piscinas, percursos pedonais e ciclovias.

Seccao |l
Espacos agricolas

Artigo 30°
Caracterizacéo

Os espacos agricolas caracterizam-se pela sua aptiddo agricola, atual ou potencial, e
destinam-se a prética da atividade agricola, integrando:

a) Os solos da Reserva Agricola Nacional;
b) Outros solos com elevada aptidéo agricola.

Artigo 31°
Atividades e utilizagbes permitidas

Nos espacos agricolas séo permitidas as seguintes atividades e utilizagdes, sem prejuizo
dos regimes aplicaveis das restricdes de utilidade publica:

a) Obras com finalidade agricola e edificacdes para armazenamento ou comercializacéo de
produtos agricolas;

b) Habitagdo para residéncia prépria e permanente de agricultores ou proprietarios;

c) Edificios e instalac6es de apoio a atividade agricola ou pecudria incluindo anexos de
apoio;

d) Edificacdes ligadas a protec¢éo civil;

e) Ndcleos de desenvolvimento turistico e empreendimentos turisticos isolados;

f) Instalagdes de recreio e lazer complementares a atividade agricola e ao espaco rural.

Artigo 32°
Edificabilidade

1 - A edificagé@o para armazéns e comércio, prevista na alinea a) do artigo anterior, deve
respeitar os seguintes parametros:

a) Indice de ocupac&o do solo inferior ou igual a 1%, tomando como referéncia a area da
parcela;
b) Um Gnico piso, com excecao de instalages agricolas devidamente justificadas.

2 — A edificacao para habitacéo prépria, prevista na alinea b) do artigo anterior, deve
respeitar as seguintes condic¢fes:

a) Parcela com a dimensédo minima de 3,50 ha;

b) Uma Unica utilizacéo;

c) Area de construcéo do edificio inferior ou igual a 250 m2;
d) Namero de pisos nédo superior a dois;



e) Indice de impermeabilizacdo igual ou inferior a 1%.

3 — A edificacdo dos estabelecimentos e instalagdes mencionados na alinea c) e d) do artigo
anterior deve respeitar as seguintes condi¢ées:

a) Parcela com a dimens&o minima corresponde a necessaria para cumprir com o PMDFCI;
b) Uma Unica utilizac&o;

¢) Nimero de pisos ndo superior a um;

d) Indice de ocupacéo igual ou inferior a 20%;

e) Indice de impermeabilizaco igual ou inferior a 30%;

f) Altura da fachada igual ou inferior a nove metros, salvo situagfes devidamente justificadas
por necessidades produtivas ou tecnoldgicas.

4 — A edificacao dos estabelecimentos e instala¢cdes mencionados nas alineas e) e f) do
artigo anterior deve respeitar as seguintes condi¢ées:

a) Parcela com a dimens&do minima de 15 ha, no caso de nucleos de desenvolvimento
turisticos;

b) Uma Unica utilizacéo;

¢) Nimero de camas ndo superior a 200, no caso dos empreendimentos turisticos isolados;
d) Namero de pisos nédo superior a trés.

5 — Em complemento dos pardmetros de edificabilidade definidos nos nUmeros anteriores, a
edificacdo deve atender aos requisitos seguintes:

a) Garantia de acesso automovel;
b) Existéncia de infraestruturas na proximidade ou, em alternativa, compromisso de
realizacdo autbnoma das mesmas.

6 — As unidades pecuérias devem distar, no minimo, 250 m dos perimetros urbanos
definidos na Planta de Ordenamento.

Seccao Il
Espacos florestais

Artigo 33°
Caracterizacao

Os espacos florestais de produgdo compreendem os solos predominantemente de uso ou
vocacao florestal, cuja fungédo principal é a de producéo.

Artigo 34°
Atividades e utilizagbes permitidas

1 - As intervengdes nos espacos florestais de producao devem privilegiar, além das
atividades silvicolas, todas as a¢des de uso, manutencgdo, recuperacao e valorizacdo da
paisagem, tendo como objetivo o uso multiplo da floresta.

2 — Nos espacos florestais de producdo ndo abrangidos pela classificagcdo de risco de
incéndio elevado ou muito elevado s@o permitidas as seguintes atividades e utilizagbes, sem
prejuizo dos regimes aplicaveis das restricbes de utilidade publica:

a) Obras e instala¢des de apoio a gestédo das areas florestais;

b) Habitagdo para residéncia prépria e permanente dos proprietarios;

¢) Unidades pecuarias;

d) Edificacdes ligadas a protec¢éo civil;

e) Nudcleos de desenvolvimento turistico e empreendimentos turisticos isolados;

f) Instalagdes de recreio e lazer complementares a atividade florestal e ao espaco rural.

Artigo 35°
Edificabilidade

Nos espacos de producgéo aplica-se o disposto no Artigo 32.°.



Seccéo IV
Espacos afetos a exploracdo de recursos geologicos

Artigo 36°
Caracterizacao

1 - Os espacos de recursos geolégicos visam o conhecimento, a salvaguarda e a
valorizacdo de recursos naturais geolégicos de acordo com a legislagido em vigor.

2 — Sem prejuizo das correspondentes serviddes e restricoes de utilidade publica, os
espacos afetos a exploragéo de recursos geoldgicos encontram-se assinalados na Planta
de Ordenamento respeitando as pedreiras licenciadas.

Artigo 37°
Atividades e utilizagbes permitidas

1 - Esta categoria abrange as areas de extracdo e as necessarias a atividade incluindo
atividades afins, nomeadamente os anexos e outras ocupagfes conexas com a
transformacédo, bem como &reas complementares funcionalmente destinadas ao
conhecimento, salvaguarda e valorizac@o dos recursos geolégicos.

2 — Nos espacos de recursos geologicos, os usos e acdes a desenvolver ndo devem colocar
em causa 0s objetivos inerentes a esta qualificacao.

Seccao V
Outras categorias de solo rural

Subseccéo |
Espacos de ocupacao turistica

Artigo 38°
Caracterizacéo

O espaco de ocupacdo turistica corresponde a uma area de equipamentos existentes e
atividades de turismo e lazer compativeis com o estatuto de solo rural.

Artigo 39°
Atividades e utilizagbes permitidas

No espaco de ocupacao turistica sdo permitidas as seguintes atividades e utilizacdes:

a) Estabelecimento hoteleiro;
b) Equipamentos e infraestruturas de recreio e lazer.

Artigo 40°
Edificabilidade

1 - A reconstrucéo, ampliacdo ou alteracdo do empreendimento mencionado na alinea a)
do artigo anterior deve respeitar as seguintes condi¢des:

a) Area de construcéo do edificio inferior ou igual a 10 000 m?;
b) NUmero de pisos néo superior a trés.

2 — A edificacdo de equipamentos e de recreio e lazer, prevista na alinea b) do artigo
anterior, deve respeitar as seguintes condic¢des:

a) Area de construcdo do edificio inferior ou igual a 200 m;
b) Um Unico piso.



Subseccéo Il
Espacos destinados a equipamentos e outras estruturas

Artigo 41°
Caracterizacao

O espaco destinado a equipamentos e outras estruturas corresponde a uma area de
equipamentos existentes e atividades recreio compativeis com o estatuto de solo rural.

Artigo 42°
Atividades e utilizagdes permitidas

No espaco destinado a equipamentos e outras estruturas é permitida a instalagéo de um
equipamento de apoio a praia fluvial.

Artigo 43°
Edificabilidade

1 - A reconstrucéo, ampliagdo ou alteracéo do equipamento mencionado no artigo anterior
deve respeitar as seguintes condic¢des:

a) Majoragédo de area de construcdo nunca superior a 30% da area construcao do edificio
preexistente.
b) Um Unico piso.

Capitulo IV
Solo urbano

Seccéo |
Solo urbanizado

Subseccéo |
Espacgos centrais

Artigo 44°
Caracterizacao

Os espacos centrais desempenham fun¢@es de atratividade a escala municipal,
concentrando a oferta de bens e servicos.

Artigo 45°
Atividades e utilizagcbes permitidas

Nos espacos centrais podem ser desenvolvidos usos mistos, permitindo-se a instalacao,
nomeadamente, de equipamentos de utilizacé@o coletiva, servi¢cos, comércio e habitacao.

Artigo 46°
Edificabilidade

1 - As obras de construgdo, reconstrucdo ou ampliacdo devem atender as caracteristicas
morfoldgicas do respetivo local, nomeadamente alinhamento, recuo, profundidade e altura
das edificagbes existentes, de acordo com o0s seguintes preceitos:

a) A sua implantacé@o deve respeitar o alinhamento e ou recuo predominante;

b) Tratando-se de um edificio isolado, a sua profundidade deve ser inferior ou igual a 15 m;
¢) No caso de haver edificios confinantes, a sua profundidade, deve ser igual a
profundidade dos edificios ou, se esta ndo for a mesma, deve ser igual a profundidade
predominante;



d) O nimero maximo de pisos acima da cota de soleira é estabelecido pela moda das
alturas das fachadas da frente edificada em que a edificacéo se situa, no trogco
compreendido entre dois nos viarios consecutivos;

e) No caso de existirem edificios confinantes, a altura da fachada deve articular-se com as
alturas das fachadas destes edificios ou de um deles.

2 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, as novas construcdes ou reconstrucoes,
bem como as obras de ampliacdo de edificios devem respeitar os seguintes parametros:

a) Indice de utilizagdo do solo inferior ou igual a 1, excetuando-se os casos de colmatacao;
b) Indice de impermeabiliza¢do do solo inferior ou igual a 80%:

¢) Nimero de pisos ndo superior a quatro;

d) Estacionamento minimo de um lugar por fogo e por cada 50 m®de area de construcéo
para outros fins, que acres¢gam aos usos eventualmente instalados.

3 — No caso dos edificios mistos com uso habitacional, as demais atividades, excetuando-se
os estabelecimentos hoteleiros, s6 podem instalar-se no rés-do-chéo e no piso
imediatamente superior, e desde que 0 acesso aos pisos de habitacdo, a partir do exterior
do edificio, seja independente.

Subseccéo Il
Espacos residenciais

Artigo 47°
Caracterizacao

Os espacos residenciais sédo espacos multifuncionais, em que prevalece a habitacdo
unifamiliar.

Artigo 48°
Atividades e utilizagcbes permitidas

Nos espacos residenciais, além da habitagdo, podem ser desenvolvidos equipamentos de
utilizac&@o coletiva, servicos, comércio e estabelecimentos industriais compativeis.

Artigo 49°
Edificabilidade

1 — Aos espacos residenciais aplica-se o n.° 1 do Artigo 45.°.

2 — Sem prejuizo do disposto no ndmero anterior, as novas construcdes ou reconstrucoes,
bem como as obras de ampliacdo de edificios devem respeitar os seguintes parametros:

a) Indice de utilizacdo do solo inferior ou igual a 0,5, excetuando-se os casos de
colmatacao;

b) Indice de impermeabilizacdo do solo inferior ou igual a 60%:

¢) Nimero de pisos inferior ou igual a dois;

d) Area total de construgao inferior ou igual a 500 m2;

e) Estacionamento minimo de dois lugares por fogo e de um lugar por cada 30 m2de &rea
de construgdo para outros fins, que acrescam aos usos eventualmente instalados.

3 — No caso dos edificios mistos com uso habitacional, as demais atividades, excetuando-se
os estabelecimentos hoteleiros, s6 podem instalar-se no rés-do-chéo, e desde que o acesso
ao piso de habitacdo, a partir do exterior do edificio, seja independente.



Subseccéo Il
Espacos de atividades econdmicas

Artigo 50°
Identificacdo

Os espacos de atividades econdmicas em solo urbanizado respeitam a Zona Industrial de
Fornos de Algodres, correspondendo a espacos ja utilizados por atividades empresariais.

Artigo 51°
Regime

Os espacos de atividades econdmicas em solo urbanizado regem-se pelo Plano de
Pormenor mencionado no artigo anterior.

Subseccéo IV
Espacos de uso especial - turisticos

Artigo 52°
Caracterizacéo

O espaco turistico em solo urbanizado integra um estabelecimento hoteleiro existente.

Artigo 53°
Atividades e utilizagdes permitidas

No espaco turistico sdo permitidas as seguintes atividades e utilizacdes:

a) Estabelecimento hoteleiro;
b) Equipamentos e infraestruturas de recreio e lazer.

Artigo 54°
Edificabilidade

1 - A reconstrucéo, ampliacdo ou alteracdo do empreendimento mencionado na alinea a)
do artigo anterior deve respeitar as seguintes condic¢des:

a) Area de construcéo do edificio inferior ou igual a 3 000 m?;
b) NUmero de pisos néo superior a trés.

2 — A edificacdo de equipamentos de recreio e lazer, prevista na alinea b) do artigo anterior,
deve respeitar as seguintes condicdes:

a) Area de construcéo do edificio inferior ou igual a 200 m?;
b) Um Gnico piso.

Subseccéo V
Espacos verdes de utilizagao coletiva

Artigo 55°
Caracterizacéo

Os espacos verdes de utilizacéo coletiva correspondem a areas publicas ou privadas com
caracter estruturante destinadas a atividades recreativas e de lazer.

Artigo 56°
Atividades e utilizagdes permitidas

Nos espacos verdes de utilizagéo coletiva sédo permitidas obras de construcdo de
infraestruturas, edificios ou estruturas de apoio a sua fruicdo como areas de recreio e lazer,
gue ndo ponham em causa o seu valor ambiental e paisagistico e a sua identidade como
espaco verde urbano.



Artigo 57°
Edificabilidade

As obras mencionadas no artigo anterior devem respeitar as seguintes condicdes:

a) Indice de utilizacdo do solo inferior ou igual a 0,05;

b) Indice de impermeabilizacdo do solo inferior ou igual a 10%.

c) Area de construcao de edificios ou estruturas de apoio inferior ou igual a 100 m?;
d) Um Unico piso.

Subseccéo VI
Espacos verdes de protecédo e enquadramento

Artigo 58°
Caracterizacao

Os espacos verdes de protecdo e enquadramento correspondem a &reas publicas ou
privadas com caracter estruturante destinadas a prética da agricultura, em particular as
hortas urbanas.

Artigo 59°
Atividades e utilizagdes permitidas

Nos espacos verdes de protecéo e enquadramento sdo permitidas obras de construcédo de
infraestruturas, edificios ou estruturas de apoio a atividade agricola, destinadas a recolha e
armazenagem de maquinas e alfaias agricolas, bem como de produtos resultantes da
atividade.

Artigo 60°
Edificabilidade

As obras mencionadas no artigo anterior devem respeitar as seguintes condicoes:

a) Area méaxima de construcdo 30mz;
b) Um Gnico piso.

Seccao |l
Solo urbanizavel - Espaco de atividades economicas

Artigo 61°
Identificacdo

O espaco de atividades econdmicas em solo urbanizavel refere-se a Zona Industrial de
Juncais.

Artigo 62°
Atividades e utilizagcbes permitidas

1 - O espaco de atividades econdmicas destina-se predominantemente a atividades
industriais, podendo ainda integrar, a titulo principal ou acessoério, armazenagem, logistica,
atividades comerciais e de servicos.

2 — A ocupacao do espaco de atividades econdmicas deve ser precedida pela delimitacdo
de uma ou mais unidades de execucao.

Artigo 63°
Edificabilidade

A edificacdo no espaco de atividades econémicas obedece aos seguintes parametros:

a) [ndice de ocupacéo do solo inferior ou igual a 0,6;
b) Indice de impermeabilizacéo do solo inferior ou igual a 80%;



c) Altura da edificacéo inferior ou igual a 10 m, exceto instalagfes técnicas devidamente
justificadas;

d) Estacionamento minimo de um ligeiro por cada 75 m?’ de area de implantacéo do edificio
e de um pesado por lote.

Capitulo V
Usos especiais dos solos

Seccao |
DisposicOes gerais

Artigo 64°
Defini¢édo

Consideram-se usos especiais do solo, para efeitos do presente capitulo, os atos ou
atividades que, pela sua propria natureza, obedecam a uma légica de localizacdo nao
reconduzivel a classificagcdo e qualificacdo do solo em termos de usos dominantes.

Artigo 65°
Edificabilidade

1 - A disciplina instituida pelas disposi¢6es do presente capitulo é cumulativa com as
disposicdes relativas a servidoes administrativas, restricdes de utilidade publica e demais
condicionamentos legais ou regulamentares aplicaveis, e ndo dispensa a tramitagéo
processual estabelecida para cada situagéo pela legislagdo em vigor.

2 — Conjuntamente com as deliberacgdes favoraveis tomadas no ambito das disposi¢oes
deste capitulo, o Municipio devera sempre exigir aos interessados o acatamento das
adequadas medidas de insercdo paisagistica e de prote¢do e salvaguarda do meio
envolvente, nos termos do artigo 17.°.

3 - Os lotes ou parcelas que vierem a ser destinados a estes usos deverao ter a dimenséo
suficiente para abrangerem, dentro do seu perimetro, as areas de seguranga ou protecao
proprias exigidas pela natureza especifica de cada uma delas.

Seccéo I
Situacdes especiais

Artigo 66°
Infraestruturas

1 - A implantacéo ou instalagdo de infraestruturas, nomeadamente viarias, de
abastecimento de agua, de saneamento basico, de telecomunicagdes, de transporte e
transformacédo de energia, ou cemitérios podem ser viabilizadas em qualquer area ou local
do territério concelhio, desde que a Camara Municipal reconheca que tal ndo acarreta
prejuizos inaceitaveis para o ordenamento e desenvolvimento locais, apds ponderacao dos
seus eventuais efeitos negativos nos usos dominantes e na qualidade ambiental,
paisagistica e funcional das areas afetadas.

2 — Nos locais que vierem a ficar afetos a estas finalidades sé sdo permitidos os usos e
ocupacdes diretamente relacionados com a sua fungédo ou compativeis com esta, de acordo
com os instrumentos reguladores das mesmas atividades.

3 — No caso dos cemitérios, a sua instalacéo deve ser antecedida da realizacédo de estudo
hidrogeoldgico que fundamente a sua viabilizagdo no local.

4 — A ampliacéo das infraestruturas referida no niimero 1 é admitida em fungéo das estritas
necessidades do seu adequado funcionamento e tendo em atencédo as condi¢des



morfologicas, topograficas e ambientais que caracterizam a envolvente, sem prejuizo dos
regimes legais em vigor.

Artigo 67°
Aproveitamento de recursos energéticos renovaveis

No solo rural a localizacdo e construcao de centrais de biomassa, unidades de valorizacdo
organica, parques edlicos ou outras instalacdes de producado de energia a partir de fontes

renovaveis, bem como aos perimetros que lhes ficarem afetos, aplicam-se, com as devidas
adaptacdes, os critérios de avaliagcdo e decisdo e a disciplina constantes do artigo anterior.

Artigo 68°
Instalacédo de depositos

1 - Ainstalagé@o de depositos de inertes, de materiais de construcéo civil, de matérias-
primas ou de contentores podera verificar-se em:

a) Espacos florestais;
b) Espacos de atividades econdmicas.

2 — As componentes edificadas destes empreendimentos limitar-se-ao estritamente as
instalagcOes de apoio direto as respetivas atividades.

Artigo 69°
Armazenamento de combustiveis e de materiais explos  ivos ou perigosos

1 — Pode ser autorizada a localizagéo de depdsitos e armazéns de combustiveis e de
materiais explosivos ou perigosos em prédios situados em solo rural, desde que, sem
prejuizo do cumprimento das condi¢Oes de seguranca legalmente estabelecidas para cada
caso, a Camara Municipal reconhec¢a ndo haver inconvenientes na sua instalacao nos locais
pretendidos.

2 — Quando se tratar de depositos ou armazéns de combustiveis, é ainda admissivel a sua
localizacéo em solo urbano nado integrado na estrutura ecoldgica municipal, nas seguintes
situacgdes:

a) Depdsitos proprios adstritos a edificios, instalagdes ou atividades que constituam pré-
existéncias ou que, a instalar de novo, desde que se integrem no a&mbito dos usos
dominantes ou dos usos compativeis com este;

b) Armazéns de combustiveis para abastecimento de edificios e instala¢des afetos aos usos
dominantes destas areas, desde que instalados em edificagbes destinadas exclusivamente
a esse fim e localizadas em lotes ou parcelas onde nao existam edificios com componente
habitacional;

c) Areas expressamente estabelecidas para o efeito em planos de urbanizacdo ou de
pormenor.

3 — Ainstalacdo concreta dos depésitos ou armazéns a autorizar nos termos do nimero
anterior obedecera as especificagfes e condicionamentos constantes da legislacédo e
regulamentacao geral aplicaveis.

4 — Ainstalacao de depdsitos e armazéns referidos no presente artigo deve assegurar um
afastamento de 10m as estremas do prédio em que se localizam, devendo na referida faixa
de afastamento ser criada uma cortina arbdrea e arbustiva com vista a assegurar um correto
enquadramento paisagistico.

Artigo 70°
Postos de abastecimento publico de combustiveis

1 - Em espacos ndo integrados em solo urbano, podera ser autorizada a instalacdo de
postos de abastecimento publico de combustiveis em parcelas marginais as vias, integrados
ou ndo em areas de servico, aplicando-se-lhes com as devidas adaptagfes e sem prejuizo
das disposicOes legais em vigor, as especificacdes técnicas e de seguranca constantes das
normas oficiais para instala¢des deste tipo relativas as estradas nacionais.



2 — Ainstalacdo de postos de abastecimento em espacos integrados em solo urbano podera
ser autorizada ap6s ponderacgao dos seus efeitos nos usos dominantes e na qualidade
ambiental, paisagistica e funcional das areas afetadas, desde que se cumpram as
disposicdes legais aplicaveis.

Seccéao Il
Empreendimentos de caracter estratégico

Artigo 71°
Definicdo

1 — Consideram-se empreendimentos de caracter estratégico para efeitos da presente
secc¢do, todos aqueles a que, por deliberagdo da Assembleia Municipal sob proposta
devidamente fundamentada da Camara Municipal em conformidade com o disposto no
artigo seguinte, seja reconhecido interesse publico estratégico pelo seu especial impacto na
ocupacao do territério, pela sua importancia para o desenvolvimento econdmico e social do
concelho, ou pela sua especial funcionalidade ou expresséo plastica ou monumental, entre
outros:

a) Apresentem caracter inovador;

b) Sejam investimentos na &rea da cultura, educacao, salde, ambiente, aproveitamento de
recursos enddgenos ou complexos de lazer e de recreio;

¢) Criem um elevado nimero de empregos;

d) Englobem investimentos iguais ou superiores a 1 500 000 €.

2 — Os empreendimentos de caracter estratégico devem conter pelo menos duas das
caracteristicas constantes na alineas a) a d) do n.° anterior, sendo uma delas
obrigatoriamente a constante da alinea c) ou da alinea d).

3 — O reconhecimento de interesse publico estratégico previsto neste artigo e seguintes
poderédo beneficiar empreendimentos promovidos por entidades sem fins lucrativos.

Artigo 72°
Procedimento

1 - A proposta de reconhecimento de interesse publico estratégico a apresentar a
Assembleia Municipal, além de explicitar as razdes que a fundamentam, deve conter:

a) A avaliacdo das incidéncias territoriais do empreendimento em termos funcionais,
ambientais, fisico-formais e paisagisticos;

b) A verificagcdo e fundamentacédo da compatibilidade dos usos propostos com 0s usos
dominantes previstos no presente Plano para as categorias de uso onde se pretende
localizar o empreendimento;

¢) A deliberacdo da Camara Municipal determinando a qualificacdo da iniciativa para efeito
de avaliagdo ambiental estratégica.

2 — Em caso de necessidade de avaliagdo ambiental estratégica, a viabilizacdo da iniciativa
s6 pode ocorrer ao abrigo de alteragédo do presente Plano ou de plano de pormenor.

3 — Em caso de ndo necessidade de avaliagdo ambiental estratégica, a proposta de
reconhecimento do interesse publico estratégico que a fundamenta é submetida pela
Cémara Municipal a um procedimento de discusséo publica em moldes idénticos aos
estabelecidos legalmente para os planos de pormenor, devendo apés a sua concluséo, a
Camara Municipal ponderar e divulgar os respetivos resultados e, se for caso disso, alterar
o sentido da sua decisdo e/ou reconfigurar o teor da proposta a apresentar a Assembleia
Municipal.

Artigo 73°
Regime

1 - Os parametros urbanisticos aplicaveis aos empreendimentos de caracter estratégico
séo os estabelecidos no presente regulamento para as categorias e subcategorias de
espaco onde se pretende localizar os mesmos.



2 — Caso a Camara Municipal reconheca que as configuracdes funcionais e fisicas que dai
resultem ndo sdo suscetiveis de provocar cargas funcionais incomportaveis para as
infraestruturas publicas, ou de pér em causa a imagem do territério, em termos de
integracao urbanistica e paisagistica, pode, sem prejuizo dos regimes de compensacdes
urbanisticas aplicaveis:

a) Ser autorizada uma majoragédo até 50% do maior indice de utilizacéo previsto para a area
em causa, excetuando-se desta majoracdo as areas mais sensiveis ou de suscetibilidade e
risco;

b) Ser dispensado o cumprimento de outros parametros estabelecidos para as categorias de
uso afetadas, desde que nado estejam em causa éreas de suscetibilidade e risco e desde
gue tal dispensa seja devidamente fundamentada em func¢éo das necessidades especificas
do empreendimento por valoragédo do respetivo interesse estratégico.



Titulo V
Rede Viaria e Estacionamento

Seccéao |
Rede viaria

Artigo 74°
Defini¢édo

1 - A rede viéria do concelho integra a rede rodoviaria e a rede ferroviaria e encontra-se
representada graficamente na Planta de Ordenamento — Classificacéo e qualificagéo do
solo.

2 — A rede rodoviéria é constituida por:

a) Rede rodoviéaria nacional:
i) Rede nacional fundamental (IP5/A25);
i) Rede nacional complementar prevista (IC7).

b) Estradas regionais sob jurisdi¢cdo da EP (ER330);

c¢) Estradas e caminhos municipais:
i) Estradas desclassificadas sob jurisdicdo da autarquia (Ex-IP5 e EN16);
i) Estradas Municipais (EM554, EM554-1, EM554-2, EM583-2, EM586, EM586-3,
EM586-4, EM587, EM587-4, EM587-5, EM615);
iii) Caminhos Municipais (CM 1090, CM1091, CM1092, CM1092-1, CM1093, CM1094 e
CM1114).

3 — A rede ferroviaria é constituida pela linha da Beira Alta.

Artigo 75°
Regime

1 — As estradas e ligages que pertencem & Rede rodoviaria nacional e Estradas regionais
sob jurisdicdo da EP aplicam-se as disposic¢des legais em vigor, nomeadamente as que
sujeitam qualquer intervencao a parecer e aprovacao das entidades competentes.

Seccao Il
Espacos canais

Artigo 76°
Defini¢éo

1 - Os espacgos canais correspondem as areas de solo afetas as infraestruturas territoriais
ou urbanas de desenvolvimento linear, incluindo as areas técnicas complementares que
Ihes sdo adjacentes, podendo ser qualificados como categoria de solo rural ou de solo
urbano.

Artigo 77°
Regime

1 - Os espagos canais constituem area non aedificandi até a aprovacao do respetivo
projeto.

2 - Nas faixas de reserva e protecdo dos espacos canais rodoviario observam -se as
disposi¢cdes estabelecidas para a classe e categoria de espaco definida na planta de
ordenamento, sem prejuizo da observancia dos condicionamentos impostos pela lei geral,
nomeadamente em matéria de zona non adificandi.



3 - A cessacdo ou caducidade da serviddo non aedificandi referida no nimero um determina
a aplicagdo das regras referentes a categoria onde se insere ou, na auséncia destas, a
obrigatoriedade de redefini¢do do uso do solo.



Titulo VI
Programacéo e execucao do Plano

Capitulo |
Execucao do Plano e perequacao

Artigo 78°
Execucéo

A execucéo do Plano deve ser coordenada e programada, atentas as unidades operativas
de planeamento e gestdo (UOPG) designadas no presente Regulamento e delimitadas na
Planta de Ordenamento

Artigo 79°
Perequacdo compensatodria

1 - Os mecanismos de perequacdo compensatéria de beneficios e encargos aplicam-se
através da fixagcdo, em planos de pormenor ou unidades de execucdo, de um indice médio
de ocupacgéo do solo ou de um indice médio de utilizag&do do solo, de uma area de cedéncia
média e da reparticdo dos custos de urbanizagéo.

2 — Em centros histéricos a sujeitar a salvaguarda e em areas urbanas de génese ilegal a
regenerar, o indice médio de utilizacdo do solo considerara a area de construcdo que o
respetivo instrumento de gestao territorial ou unidade de execugao previrem ser acrescida a
atual &rea total de construcao do aglomerado em apreco.

3 — As areas destinadas a espacos verdes e equipamentos de utilizagéo coletiva devem ser
cedidas ao dominio municipal.

4 — A cedéncia referida no nimero anterior pode ser total ou parcialmente dispensada
quando se verifiquem as seguintes situacoes:

a) Inviabilidade, pela sua reduzida dimensao ou configuragdo, das areas verdes ou de
equipamentos, exigiveis por aplicacdo dos parametros estabelecidos no artigo anterior;

b) Manifesta impossibilidade de uma correta insergcéo urbanistica das referidas areas, tendo
em conta as caracteristicas fisicas e funcionais do espaco envolvente.

5 — Em caso de dispensa, total ou parcial, da cedéncia, a mesma sera compensada pelo
pagamento de uma compensacao em numerario ou espécie, nos termos definidos em
regulamento municipal.

Capitulo Il
Unidades operativas de planeamento e gestao

Artigo 80°
Identificacéo

1 - As UOPG delimitadas na planta de ordenamento correspondem a subsistemas urbanos
para efeitos de programacéo da execucado do Plano e, deste modo, constituem ou integram
unidades de execucdao.

2 — Delimitam-se as seguintes UOPG:

a) Plano de Pormenor da Zona Sul de Fornos de Algodres;

b) Plano de Pormenor da Zona Industrial de Fornos de Algodres;
c) Centro Historico de Algodres;

d) Centro Histérico de Figueiré da Granja;



e) Centro Histérico de Fornos de Algodres;

f) Area Urbana de Génese llegal de Algodres;

g) Area Urbana de Génese llegal de Matanca;

h) Area Urbana de Génese llegal de Rancozinho;
i) Zona Industrial de Juncais.

Artigo 81°
Planos Municipais de Ordenamento do Territérioem v igor

1 - As UOPG correspondentes a Planos Municipais de Ordenamento do Territério em vigor
tém por objetivo salvaguardar as disposic@es especificas constantes nos respetivos
Regulamentos.

Artigo 82°
Centros histéricos

1 - As UOPG correspondentes aos centros historicos de Algodres, Figueiré da Granja e
Fornos de Algodres tém por objetivo proteger e valorizar o patriménio cultural imével das
areas em apreco, contribuindo para a promocéo e refor¢co da identidade dos respetivos
aglomerados, conforme definido na alinea c) do artigo 2.° do presente regulamento.

2 — A execucdo destas UOPG realiza-se através da elaboracdo de planos de pormenor de
salvaguarda que concretizem, nomeadamente, as disposi¢des deste regulamento sobre
imoveis com valor patrimonial e a categoria de solo em que as respetivas areas de
intervencao se inserem.

Artigo 83°
Areas urbanas de génese legal

1 — As UOPG respeitantes as Areas Urbanas de Génese llegal (AUGI) de Algodres,
Matanca e Rancozinho tém por objetivo a regeneracgdo urbanistica destas areas nos termos
do competente regime excecional.

2 — A execucdo realiza-se através de unidades de execugéo que concretizem,
nomeadamente, as disposi¢des inscritas no presente regulamento sobre a categoria de solo
em que se inserem as respetivas areas de intervencao.

Artigo 84°
Zona industrial

1 - A UOPG relativa a Zona Industrial de Juncais pretende oferecer uma area de expanséo
para atividades econdmicas, de forma a atingir o objetivo mais genérico a que se refere a
alinea b) do artigo 2.° deste regulamento.

2 — A execucdo realiza-se através da elaboracdo de um plano de pormenor que concretize,
nomeadamente, as disposic¢des inscritas no artigo 63.° do presente regulamento.



Titulo VII
Disposicoes finais e complementares

Artigo 85°
Disposic¢des revogatoérias

O Plano revoga automaticamente o Plano Diretor Municipal de Fornos de Algodres ratificado
pela Resolucdo de Conselho de Ministros n.° 98/95, de 7 de outubro, alterado pela
Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 101/2000, de 9 de agosto.

Artigo 86°
Vigéncia e condic¢des de revisdo

O Plano vigora por um periodo de dez anos, sem prejuizo de, nos termos da lei, a sua
revisdo ou alteracdo poder ocorrer antes de decorrido esse prazo e desde que tal seja
reconhecido como necessario.

Artigo 87°
Entrada em vigor

O Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo no Diario da Republica.



