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Preambulo

O Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de
junho, introduziu alteragdes profundas no Regime Juridico do Licenciamento Municipal das
Operagdes de Loteamento, das Obras de Urbanizagéo e das Obras Particulares.

Face ao preceituado neste diploma legal, no exercicio do seu poder regulamentar proprio, 0s
municipios devem aprovar regulamentos municipais de urbanizagéo e ou de edificagdo, bem como
regulamentos relativos ao langamento e liquidagédo das taxas que sejam devidas pela realizagéo
de operagdes urbanisticas.

Visa-se, pois, com o presente Regulamento, estabelecer e definir aquelas matérias que o Decreto-
Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, remete para regulamento municipal, consignando-se ainda os
principios aplicaveis a urbanizagao e edificagéo, as regras gerais e critérios referentes as taxas
devidas pela emissdo de alvaras, pela realizagdo, manutencdo e reforgo de infraestruturas
urbanisticas, bem como as compensagdes.

Assim, nos termos do disposto nos artigos 112.°, n.° 8, e 241.° da Constituicdo da Republica
Portuguesa, do preceituado no Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, com as alteragdes
que Ihe foram introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 177/2001, do determinado no Regulamento Geral
das Edificagdes Urbanas, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 38 382, de 7 de Agosto de 1951, com as
alteragdes posteriormente introduzidas, do consignado na Lei n.° 42/ 98, de 6 de Agosto, e do
estabelecido nos artigos 53.° e 64.° da Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro, foi elaborado o presente

projeto de Regulamento.
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CAPITULO |

Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Ambito e objeto

O presente Regulamento estabelece os principios aplicaveis a urbanizagao e edificagao, as regras

gerais e critérios referentes as taxas devidas pela emisséo de alvaras, pela realizagéo,

manutenc&o e reforgo de infraestruturas urbanisticas, bem como as compensagdes, no municipio.

Artigo 2.°

Defini¢oes

1 — Para efeitos deste Regulamento entende-se por:

a)

Edificagdo — a atividade ou o resultado da construgéo, reconstrugéo, ampliagéo, alteragéo
ou conservagao de um imdvel destinado a utilizagdo humana, bem como qualquer outra
construcao que se incorpore no solo com caracter de permanéncia;

Fogo — habitagéo unifamiliar em edificio isolado ou coletivo;

Operacdes de loteamento — as agdes que tenham por objeto ou por efeito a constituicao
de um ou mais lotes destinados imediatos e ou subsequentemente a edificagao urbana, e
que resulte da divisdo de um ou mais prédios, ou do seu emparcelamento ou
reparcelamento;

Operagdes urbanisticas — as operagdes materiais de urbanizagao, de edificacdo ou de
utilizacdo do solo e das edificagbes nele implantadas para fins ndo exclusivamente
agricolas, pecuarios, florestais, mineiros ou de abastecimento publico de agua;
Trabalhos de remodelacao de terrenos — as operagdes urbanisticas ndo compreendidas
nas alineas anteriores que impliquem a destruicdo do coberto vegetal, a alteragcdo do
relevo natural e das camadas de solo aravel ou o derrube de arvores de alto porte ou em
macigo para fins ndo exclusivamente agricolas, pecuarios, florestais ou mineiros;
Quarteirdo — area de terreno ocupada ou a ocupar por edificacdes delimitadas por

arruamentos municipais;
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9)

)

Lote ou talhdo — area de terreno confinante com via publica destinada a construgéo de
um unico prédio, descrito e legitimado por titulo de propriedade;

Logradouro — area de terreno livre de um lote adjacente a construgao nele implantada;
Cércea — dimensao vertical da construcao contada a partir do ponto de cota média do
terreno no alinhamento da fachada até a linha superior do beirado ou platibanda e guardas
de terragos, incluindo andares recuados e excluindo acessorios (chaminés, casas de
maquinas, elevadores, etc.), sendo que, em caso de edificios delimitados por arruamentos
que apresentem desniveis diferenciados, seré considerada a altura da fachada cuja linha
de intersec¢do com o terreno seja de menor nivel altimétrico;

Cota de soleira — altura do plano horizontal correspondente a entrada principal do edificio,
no piso térreo, medida a partir do ponto de cota médio da linha marginal;

Alinhamento ou linha marginal — € a interce¢éo dos planos das fachadas dos edificios
com 0s espagos exteriores onde estes se situam (passeio com arruamentos),
relacionando-se com os tragados viarios. Deverao ter em linha de conta disposi¢des do
RGEU, planos municipais de ordenamento do territério e dos alvaras de loteamento, de
acordo com as necessidades de estacionamento e arborizagdo e com as intengdes da
morfologia urbana;

Area de implantagdo — area resultante da projecdo horizontal dos edificios, residenciais

ou outros, incluindo escadas e excluindo elementos em consola e platibandas;

m) Area total de construgdo — soma das superficies brutas de todos os pisos, acima e abaixo

n)

0)

do solo, incluindo escadas, caixas de elevadores, alpendres, varandas balangadas,
excluindo zonas de s6tdo sem pé-direito regulamentar, terragos, pisos técnicos adstritos
ao funcionamento do edificio, galerias exteriores publicas, arruamentos ou outros espagos
livres de uso publico coberto pela edificagéo;

Area bruta de construgdo — é a soma das superficies de todos os pisos de uma edificagdo
situados acima e abaixo do nivel do solo, medida pelo extradorso das paredes exteriores,
excluindo terragos, alpendres, varandas e sétdo sem pé-direito regulamentar;

Area (til de construgdo — é a soma das 4reas de todos os compartimentos da habitagao,
incluindo vestibulos, circulagbes interiores, instalagdes sanitarias, arrumos, outros

compartimentos de fungao similar e armarios nas paredes. Mede-se pelo perimetro interior
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das paredes que limitam o fogo, descontando encalgos até 30 cm, paredes interiores,
divisorias e condutas;

Area habitavel — é a soma das areas dos compartimentos da habitagdo, com excegéo de
vestibulos, circulagdes interiores, instalagdes sanitarias, arrumos e outros compartimentos
de fungéo similar, e mede-se pelo perimetro interior das paredes que limitam o fogo,
descontando encalgos até 30 cm, paredes interiores, divisorias e condutas;

indice de ocupagdo — & igual ao quociente da 4rea de implantagéo pela superficie do lote;
indice de construgao — é igual ao quociente da area bruta de construgéo pela superficie
do lote;

Perimetro urbano — conjunto do espago urbano, do espago urbanizavel e do espago
industrial contiguo;

Espaco urbano — espago caracterizado pelo elevado nivel de infraestruturagéo e
concentragao de edificagdes, onde o solo se destina predominantemente a construcao;
Espaco urbanizavel — espago que podera vir a adquirir as caracteristicas dos espagos

urbanos e geralmente designados por areas de expansao.

2 — Para efeitos deste Regulamento e relativamente a obras, entende-se por:

Obra — todo o trabalho de construgdo, reconstru¢do, ampliagéo, alteragao, reparagao,
conservagao, limpeza, restauro e demoli¢do de bens imoveis;

Obras de construgdo — as obras de criag@o de novas edificagoes;

Construgé@o nova — implementacéo de projetos de obra de raiz;

Obras de reconstrugdo — as obras de construgdo subsequentes a demoli¢éo total ou
parcial de uma edificacdo existente, das quais resulte a manutengao ou a reconstitui¢éo
da estrutura das fachadas, da cércea e do nimero de pisos e area de construcao;

Obras de recuperagé@o — obra de reabilitacdo que pressupde a manutengdo do volume e
traca do edificio existem-te, visando melhorar as condigdes de desempenho funcional do
mesmo e mantendo o0 esquema estrutural basico, bem como o especto exterior original;
Obras de ampliagdo — as obras de que resulte 0 aumento da area de pavimentos ou de
implantagéo, da cércea ou do volume de uma edificagdo existente;

Obras de alteracdo — as obras das quais resulte a modificagdo do uso ou das
caracteristicas fisicas de uma edificagdo existente ou sua fragdo, designadamente a
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respetiva estrutura resistente, o nimero de fogos ou divisdes interiores, ou a natureza e
cor dos materiais de revestimento exterior, sem aumento da area de pavimentos ou de
implantag&o ou da cércea;

Obras de conservagdo — as obras destinadas a manter uma edificagdo nas condi¢des
existentes a data da sua construcdo, reconstrucdo, ampliagdo ou alteragao,
designadamente as obras de restauro, reparagéo ou limpeza;

Obras de demolicdo — as obras de destruicdo, total ou parcial, de uma edificagdo
existente;

Renovagédo de construgdo existente — obra de demolicdo parcial, conservagdo ou
readaptacdo, com o objetivo de melhorar as condigdes de utilizagdo conservando o seu
caracter fundamental;

Obras de urbanizagdo — as obras de criagao e remodelagédo de infraestruturas destinadas
a servir diretamente os espagos urbanos ou as edificagdes, designadamente arruamentos
viarios e pedonais, redes de aguas de abastecimento, pluviais e residuais, eletricidade,

gas e telecomunicacdes, e ainda espacos verdes e outros de utilizagao coletiva.

3 — Para efeitos deste Regulamento, relativamente a infraestruturas, entende-se por:

a)

Infraestruturas locais — s&o as que se inserem dentro da &rea objeto da operagédo
urbanistica e decorrem diretamente desta, conforme mencionadas em legislagdo
especifica;

Infraestruturas gerais — as que, tendo um carécter estruturante ou previstas em PMOT,
servem ou visam servir uma ou diversas unidades de execugéo;

Infraestruturas de ligagdo — as que estabelecem a ligagdo entre as infraestruturas locais
e as gerais, decorrendo as mesmas de um adequado funcionamento da operagao
urbanistica, com eventual salvaguarda de niveis superiores de servico, em funcdo de
novas operagdes urbanisticas nelas diretamente apoiadas;

Infraestruturas especiais — as que, ndo se inserindo nas categorias anteriores,
eventualmente previstas em PMOT, devam, pela sua especialidade, implicar a prévia
determinacdo de custos imputaveis a operagao urbanistica em si, sendo o respetivo

montante considerado como decorrente da execucgéo de infraestruturas locais.
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CAPITULOII

Do procedimento

Artigo 3.°

Instrugado do pedido

1 — O pedido de informagéo prévia, de autorizagao e de licenga relativo a operagdes urbanisticas
obedece ao disposto no artigo 9.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 26 de dezembro, e sera instruido
com os elementos referidos na Portaria n.° 1110/2001, de 19 de setembro.

2 — Deverdo ainda ser juntos ao pedido os elementos complementares que se mostrem
necessarios a sua correta compreensao, em fungdo, nomeadamente, da natureza e localizagéo
da operacao urbanistica pretendida, aplicando-se, com as necessarias adaptagdes, o disposto no
n.° 4 do artigo 11.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro.

3 — Sempre que possivel, uma das cdpias devera ser apresentada em suporte informatico —
disquete, CD ou ZIP.

4 — Os requerimentos e todos os documentos ou pegas desenhadas, deverdo ser apresentados

em formato A4, ou com dobragem com o mesmo formato.

Artigo 4.°

Pedido de informagao prévia

1 — Qualquer interessado pode solicitar 8 Camara Municipal, a titulo prévio, informagao sobre a
viabilidade de realizar determinada operagéo urbanistica e respetivos condicionamentos legais e
regulamentares, nomeadamente relativos a infraestruturas, serviddes administrativas e restricoes
de utilidade publica, indices urbanisticos, cérceas, afastamentos e demais condicionantes
aplicaveis a pretensao.

2 — Quando o interessado néo seja o proprietario do prédio, o pedido de informagao prévia inclui
a identificacdo daquele, bem como dos titulares de qualquer outro direito real sobre o prédio,
através de certiddo emitida pela conservatéria do registo predial.

3 — No caso previsto no nimero anterior, a Camara Municipal notifica o proprietario e os demais

titulares de qualquer outro direito real sobre o prédio, na abertura do procedimento.
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4 — O pedido e respetivos elementos instrutdrios serdo apresentados em duplicado, acrescidos

de tantas copias quantas as entidades exteriores a consultar.

Artigo 5.°

Pedido de licenciamento/autorizagao

1 — Os elementos que constituem o processo, aquando da entrada do mesmo, e os que se lhe
anexarem, ao longo do seu desenvolvimento, deveréo ser apresentados em duplicado, exceto nos
seguintes casos:

a) Estabelecimentos de restauragéo e bebidas — quatro exemplares;

b) Casos em que exista necessidade de consulta a entidades exteriores — um exemplar por

cada entidade a consultar.

2 — As pecas escritas a apresentar no processo deverdo apresentar-se sem rasuras, com boa
qualidade, e devidamente assinadas pelo técnico autor do projeto, devendo incluir:
a) Memoria descritiva e justificativa — este texto devera, em todas as circunstancias,
apresentar-se com uma justificacdo técnica das solugdes adotadas — tanto na arquitetura
como nas especialidades. Devera, no caso de projeto de arquitetura, fundamentar a
proposta em questdes relacionadas com a inser¢do no contexto rural/urbano, bem como
da adequabilidade nos planos de ordenamento do territorio aplicaveis. Deverdo também
constar informagdes sobre a localizagéo, a area e caracteristicas do prédio urbano/rural
onde a pretenséo incide, area, indices de ocupagao e construgdo, numero de fogos e
uso(s) da(s) construcao(des), areas brutas, totais, Uteis e de habitabilidade por piso,
sistema de construgdo adotado, com descri¢do clara e pormenorizada, indicando os
materiais a aplicar;
b) Estimativa de custo da obra — a estimativa de custos a incluir nos projetos para orgamento
total da obra € no minimo a que a seguir é indicada por metro quadrado:
1) Habitac&o corrente (excluindo garagens e arrumos) — 300 euros;
2) Habitac&o social — 250 euros;
3) Arrumos e garagens (isolados ou incluidos em habitagdes) e instalagdes agricolas

— 150 euros;
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4) Muros de vedagado — 50 euros;

6

7) Reconstrugdo de habitagdo corrente (excluindo garagens e arrumos) — 250 euros;

)
5) Muros de suporte em betdo — 150 euros;
) Muros de suporte em alvenaria — 100 euros;
)
8) Reconstrugdo de arrumos e garagens (isolados e incluidos em habitacbes) e
instalagdes agricolas — 150 euros;
9) Construgdo industrial incluindo escritorios, laboratérios e zonas similares
compartimentadas — 190 euros;
10) Naves e zonas de armazenagem industrial — 150 euros;
11) Alpendres, telheiros e outras zonas similares — 80 euros.
Estes valores serdo anualmente atualizados em fungéo do indice 100 do vencimento da fungéo
publica.
c) Calendarizagdo — a calendarizacdo devera ser elaborada com base nos dias

decorridos e em grafico de barras ou PERT.

3—a) As pecas graficas de cada processo deverdo apresentar--se sem rasuras, todas rubricadas
pelo técnico autor do projeto. As mesmas deverao ser claras, de qualidade suficiente para uma
correta leitura, e dobradas normativamente, e deverdo incluir toda a informagdo necessaria a
compreensdo total dos trabalhos a realizar, nomeadamente, areas e indices de ocupagao e
construgao;

b) Para além das pegas graficas ja mencionadas, deveréo ser, ainda, apresentados cortes e

algados, a escala 1/100 ou 1/50, dos prédios contiguos numa extensdo minima de 10 m.

4 — Os projetos de ampliacdo ou alteragédo de edificios deveré@o ser complementados, para além
dos elementos legalmente obrigatdrios, com as seguintes pegas desenhadas:
a) Da edificacdo existente;
b) Da sobreposic¢ao entre as partes a manter (a preto), a construir (a vermelho) e a demolir
(a amarelo);

c)Da proposta final.
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5 — Os projetos respeitantes a operagdes urbanisticas a realizar no municipio séo elaborados por
técnicos diplomados, legalmente reconhecidos para o efeito, sendo formalizados com os

respetivos termos de responsabilidade.

6 — Os projetos de especialidade a apresentar sdo os necessarios, de acordo com o tipo de obra
a licenciar/autorizar, a entregar em conformidade com o disposto em legislacao especifica. Os
mesmos deverdo ser acompanhados de termos de responsabilidade, elaborados de acordo com

a legislacao aplicavel para o efeito.

7 — No caso das industrias, deverd ser analisada a necessidade de instalagdo de um pré-
tratamento, de acordo com o definido no Regulamento Geral dos Sistemas Publicos e Prediais de
Distribuicdo de Aguas Residuais. No caso de se verificar a necessidade de instalagdo de pré-
tratamento, o projeto deveréa ser apresentado aquando da apresentacao dos restantes projetos de
especialidades, devendo este ser instruido com pegas escritas (memaria descritiva e justificativa)

e pecas desenhadas, bem como o respetivo termo de responsabilidade do autor do projeto.

8 — No caso de restaurantes, o projeto de especialidades da rede de aguas residuais devera

prever uma camara de retencdo de gorduras, antes da ligacao a rede geral de aguas residuais.

9 — No caso de oficinas de mecanica, estagdes de servigo, ou postos de abastecimento de
combustiveis, o projeto de especialidade da rede de aguas residuais devera prever um separador

de hidrocarbonetos antes da ligacdo a rede geral de aguas residuais.

10 — No caso de licenciamento de obras que apresentem piscinas ou tanques, o requerente
devera apresentar, sempre que possivel, um abastecimento de agua independente do

abastecimento publico.

11 — Para a emisséo de licenga/autorizagcdo de construgdo sera necessaria a entrega dos
elementos referidos em legislacdo especifica, devendo o plano de seguranca e saude ser
adequado ao tipo de obra que se pretende realizar, acompanhado do respetivo termo de
responsabilidade, elaborado de acordo com regulamentagéo propria.
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Artigo 6.°

Diregéo técnica da obra

1 — A licenga ou autorizagdo de construgdo so podera ser emitida com a entrega do termo de
responsabilidade pela dire¢cdo técnica da obra elaborado de acordo com regulamentagédo

especifica.

2 — O técnico que, por alguma razao, desista da dire¢do de uma obra deverd comunicar tal

circunsténcia ao municipio, por escrito, indicando a data a partir da qual cessaréa as suas fungoes.

3 — A declaragao referida no numero anterior retira a responsabilidade do técnico desistente por
eventuais acidentes ou anomalias na obra, apds a data da desisténcia, desde que esses
problemas ndo resultem de atos, decisdes ou solug¢des tomadas ainda aquando da sua vigéncia

como responsavel da obra.

4 — A partir do momento da desisténcia do técnico, o dono da obra fica obrigado a apresentacéo
de novo técnico responsavel, através de um novo termo de responsabilidade, sendo que, a ndo

apresentacéo deste, podera implicar a sua suspensao, ou até o seu embargo.

Artigo 7.°

Obrigagoes do responsavel pela dire¢ao técnica da obra

1 — Ao técnico responsavel pela obra compete:

a) O acompanhamento da obra com assiduidade, e de acordo com o exposto na legislagéo,
com registos das suas visitas no livro de obra, descrevendo a situag¢éo da obra com rigor,
especialmente se na mesma decorrerem questdes em desacordo com o projeto aprovado;

b) A manutengdo do exemplar do projeto aprovado, livro de obra, alvaras, aviso e outros
documentos necessarios a uma correta informagao, no local da obra e em bom estado;

c) Apresentar-se nos servigos técnicos caso haja necessidade, sem prejuizo dos direitos dos

proprietarios;
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d) Solicitar aos servigos técnicos informagdes acerca do alinhamento e cota de soleira;

e) Cumprir e fazer cumprir todos os preceitos deste Regulamento e restante legislagao e
regulamentagéo acerca de obras de construgéo civil e pessoal nelas empregue;

f)  Cumprir, fazendo cumprir todas as indicagdes e ou intimagdes que |lhe sejam feitas pelos
servicos de fiscalizagdo municipal e demais autoridades;

g) Avisar de imediato os servigos municipais se detetar elementos que se possam considerar

de valor historico, arqueoldgico ou arquitetonico.

2 — Caso o técnico nao proceda de acordo com o descrito neste artigo, considerara a Camara

Municipal falta de dire¢éo da obra.

Artigo 8.°

Alteragoes no decorrer da obra

1 — Todas as alteragdes efetuadas em obra deverao vir mencionadas em livro de obra, devendo

respeitar a legislagao e regulamentos em vigor na sua execugao.

2 — As alteragbes ao projeto estao sujeitas a licenciamento ou autorizagdo municipal.

3 — Nao estéo sujeitas a licenciamento ou autorizagdo as alteragbes seguintes:
a) Que ndo impliquem modificagdes no interior de edificios classificados, nem modificagéo
da estrutura de fachadas, forma de telhados, natureza e cor dos materiais de revestimento
exteriores, cérceas ou uso;

b) Que ndo impliquem modificagbes significativas nos projetos de especialidades aprovados.

Artigo 9.°
Suspensao de licenca

1 — A Cémara Municipal podera suspender as licengas de construgdo de obras particulares
sempre que, no decorrer das mesmas, se verifique a descoberta de elementos com valor histérico,

arqueoldgico ou arquitetdnico, com o intuito de as proteger e ou identificar e estudar.
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2 — A Camara podera também suspender a licenga de construgéo se os trabalhos a realizar ndo

estiverem de acordo com o projeto aprovado e se estes forem suscetiveis de licenciamento.

CAPITULO IlI

Procedimentos e situagoes especiais

Artigo 10.°

Isencgao e dispensa de licenca ou de autorizagao

1 — Estao isentas de licenca ou de autorizagdo as obras e atos previstos nos artigos 6.° e 7.° do
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, nomeadamente:
a) As obras de conservagao;
b) As obras de alteragdo no interior dos edificios ndo classificados ou suas frages que néo
impliquem modificagdes da estrutura resistente dos edificios, cérceas, fachadas, forma
dos telhados, areas de construgéo e tipo de utilizagéo;

c) As obras de demoligdo ou construgéo consideradas de escassa relevancia urbanistica.

2 — Séo consideradas obras de escassa relevancia urbanistica aquelas que pela sua natureza,
forma, localizagéo, impacte e dimensdo ndo obedegcam ao procedimento de licenca ou de
autorizagdo, sejam previamente comunicadas a Cémara Municipal e por esta sejam assim

consideradas.

3 — Integram este conceito as seguintes obras:
a) Cuja altura relativamente ao solo seja inferior a 90 cm e cuja area seja também inferior a
6 m2 e destinadas a equipamentos e instalagdes técnicas;
b) Estufas de jardim, abrigos para animais domésticos de caga ou de guarda, construgdes
de protecéo a furos de agua e instalagdes elétricas ou outras, desde que néo ultrapassem
0s 6 m2 de area e 2,5 m de cércea;
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c) Alpendres e anexos destinados a arrecadagéo ou estacionamento, com area nao superior

d)

e)

f)

9)

a 25 m2, quando implantados em local previsto para o efeito em operagao de loteamento
ou plano de pormenor, desde que a sua cércea nao ultrapasse 3 m;

As edificacbes simples, especialmente de interesse agricola, como tanques, eiras,
ramadas, pérgulas, terragos, muros e outras obras congéneres localizadas em area nao
abrangida por plano de pormenor ou alvara de loteamento, desde que a sua implantagao
respeite os alinhamentos e afastamentos fixados na lei e nos regulamentos para o local;
A vedacdo de propriedades legalmente constituidas e nao confinantes com estradas
nacionais, desde que em arame, em muro de pedra solta, ou em muro liso rebocado, de
altura média ndo superior a 1 m. Devem ser respeitados os afastamentos definidos em
legislacdo propria relativamente a caminhos e estradas municipais, bem como a outras
serviddes e restrigdes de utilidade publica;

A construcdo de muretes em jardins e logradouros, desde que n&o ultrapassem 60 cm de
altura e ndo impliquem divis&o pelos varios ocupantes do mesmo prédio;

Instalagdes sanitarias e respetivas redes de aguas e esgotos, desde que se implantem no
interior de edificios, sem aumentar areas de implantagao ou volumetria, de modo a criar
melhores condicdes de habitabilidade;

Edificios de apoio agropecuario de um s6 piso, com area de implantagdo ndo superior a
30 m2 e altura maxima de 3 m, desde que a cobertura ndo seja em laje de betdo armado
e fiquem afastados, no minimo, 20 m das vias rodoviarias que servem o municipio e com

localizag&o fora das areas previstas em PDM como espagos urbanos.

Artigo 11.°

Comunicagao prévia

1 — A realizagdo de obras de escassa relevancia urbanistica, bem como as mencionadas na

alinea b) do n.° 1 do artigo 6.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, estdo sujeitas ao

regime de comunicagao prévia ao municipio, nos termos dos artigos 34.° a 36.° daquele diploma.

2 — A comunicag&o prévia deve ser instruida com os seguintes elementos:

a) Requerimentos, contendo a identificagdo do interessado;
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b) Meméria descritiva e justificativa da obra ou dos trabalhos a realizar, assinada por técnico
legalmente habilitado;

c) Planta de localizagdo extraida das cartas do PDM, PU, PP ou alvara de loteamento,
consoante 0 caso;

d) Pega gréfica que caracterize a obra de forma sucinta e esclarecedora, designadamente
quanto a sua implantacao, dimensdes e afastamentos;

e) Termo de responsabilidade do técnico.

Artigo 12.°

Destaque

1 — O requerimento relativo a atos que tenham por efeito o destaque de uma Unica parcela de
prédio, nos termos dos nos 4 e 5 do artigo 6.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, deve
ser instruido com os seguintes elementos:
a) Certiddo da conservatéria do registo predial ou, quando o prédio ai néo esteja descrito,
documento comprovativo da legitimidade do requerente;
b) Planta de localizagao a escala de 1:5000 ou superior;
c) Planta de implantagdo a escala de 1:200 ou superior, no qual se deve delimitar, quer a
area total do prédio quer a area da parcela a destacar, devendo ainda indicar as
acessibilidades a ambas as parcelas;

d) Caderneta predial, se existir.

Artigo 13.°

Dispensa de discussao publica

Séo dispensadas de discussdo publica as operagdes de loteamento que ndo excedam nenhum
dos seguintes limites:

a) 4 ha;

b) 100 fogos;

c) 10 % da populagédo do aglomerado urbano em que se insere a pretenséo.
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Artigo 14.°

Impacte semelhante a um loteamento

Para feitos de aplicacdo do n.° 5 do artigo 57.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro,
considera-se gerador de um impacte semelhante a um loteamento:

a) Toda e qualquer construgdo que disponha de mais do que uma caixa de escadas de
acesso comum a frages ou unidades independentes;

b) Toda e qualquer construcéo que disponha de quatro ou mais fragdes com acesso direto a
partir do espago exterior;

c) Todo e qualquer edificio que disponha de mais de seis fragdes, independentemente do
numero de acessos diretos a partir do espago exterior, com excegdo das destinadas a
estacionamento automovel;

d) Todas aquelas construgdes e edificagdes que envolvam uma sobrecarga dos niveis de
servico nas infraestruturas e ou ambiente, nomeadamente vias de acesso, trafego,

parqueamento, ruido, etc.

Artigo 15.°

Dispensa de projeto de execugao

Para efeitos do consignado no n.° 4 do artigo 80.° do Decreto--Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro,
sdo dispensados de apresentacdo de projeto de execugdo todas as operagdes urbanisticas,
exceto as que envolvam edificios classificados ou, em vias de classificagdo, bem como os
localizados nas respetivas areas de prote¢éo e ainda naqueles em que seja reconhecido particular

interesse historico e arquitetonico.

Artigo 16.°

Telas finais dos projetos de especialidades

Para efeitos do preceituado no n.° 4 do artigo 128.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro,

o requerimento de licenga ou autorizagao de utilizagdo deve ser instruido com as telas finais do
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projeto de arquitetura e com as telas finais dos projetos de especialidade que, em fungdo das

alteragdes efetuadas na obra, se justifiquem.

Artigo 17.°

Propriedade horizontal

1 — Quando o proprietario de um edificio pretender sujeita-lo ao regime de propriedade horizontal
deve complementar o pedido de licenciamento/autorizagdo ou apresentar um requerimento para
certificacdo dos requisitos legais, complementando-o com os seguintes elementos:
a) A érea coberta e a area descoberta do edificio;
b) A descrigdo das partes do edificio correspondentes as diferentes fragdes autdnomas e as
partes comuns;
c) As plantas com aindividualizagao das diferentes fragdes auténomas e das partes comuns;
d) As areas de construgdo, descoberta e a soma destas, correspondentes a cada fragao, e
as mesmas areas correspondentes a totalidade das fragoes;
e) O valor relativo de cada fragdo, expresso em percentagem ou permilagem do valor total

do prédio.

2 — No caso de se pretender constituir a propriedade horizontal num prédio ja construido, deverao
juntar-se ao requerimento mais os seguintes documentos:
a) Caderneta predial (copia);

b) Certiddo do registo predial.

Artigo 18.°

Alteracao ao titulo constitutivo da propriedade horizontal

1 — Se algum ou alguns dos proprietarios de fragbes auténomas de um prédio dividido em
propriedade horizontal pretender alterar o respetivo titulo constitutivo, incluindo a alteragdo de
utilizacdo de uma ou mais fragdes, devera requerer a certificagdo dos requisitos legais, instruindo-
o com os elementos e documentos referidos no artigo anterior mais os seguintes:

a) Copia da escritura publica de constituicdo da propriedade horizontal;
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b) Documento comprovativo da autorizacdo da alteracdo, dada pela assembleia de

condominos, aprovada pelos conddéminos que representam a totalidade do valor do prédio.

CAPITULO IV

Normas técnicas

Artigo 19.°

Condigoes arquitetonicas e urbanisticas das edificacoes

No territdrio do municipio onde ndo existam planos de pormenor ou de loteamento, as construgdes

deverdo obedecer as seguintes especificagoes:

1)

Nos alinhamentos das construgdes novas ou alteragbes, dominara a tendéncia das
edificagbes vizinhas, salvaguardando-se as situagdes necessarias para circulagdo de
veiculos, pedes e estacionamento, questdes relacionadas com a seguranca das pessoas

e das construcdes, ou serviddes existentes;

2) Os logradouros ndo poderdo ser ocupados de modo a poder constituir perigo
relativamente a questdes de salubridade e ou seguranga para as imediagdes;

3) Ainclinagdo das coberturas ndo podera exceder os 40 % e o0s 30 %, no caso de cobertura
com uma unica agua;

4) N&o é permitido o desencontro de duas aguas opostas, devendo as mesmas encontrar-
se em cumeeira comum. Excetua-se a constru¢do em novos loteamentos, desde que essa
possibilidade se encontre prevista no respetivo regulamento;

5) E proibida a construgdo de escadas, varandas, terracos que pela sua dimenséo e
posicionamento comprometam a imagem dos edificios e do conjunto urbano;

6) E proibida a colocagao de caixas de estores salientes;

7) Nas juntas & vista é obrigatério o seu refundamento, sendo vedado o seu realce, quer
através de pintura, quer através de alteracdes das dimensdes das mesmas.
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Artigo 20.°

Cores a aplicar

1 — As fachadas de todas as edificacdes a licenciar devem ser pintadas com as cores mais usuais
da regido, designadamente, branco, cinzento claro, creme, ocre, amarelo claro, rosa velho e

salm3o.

2 — Para vaos e guarni¢des, sdo permitidas as seguintes cores:

branco, castanho, verde-garrafa, zarco e cor de madeira.

3 — As cores ou as combinagdes de cores referidas no presente artigo, bem como aquelas a
utilizar em portdes, montras, tubos de queda, guardas, e outros elementos afins, constam no anexo

| ao presente Regulamento.

Artigo 21.°

Materiais a aplicar

1 — Os eventuais paramentos (socos, cunhais, molduras, faixas e pilastras), quando coexistam

no mesmo edificio, deverao ser constituidos pelo mesmo material.

2 — As coberturas das edificagdes deverdo apresentar-se em telhado, sendo aconselhada a
implantacdo de beirado tradicional. Devera ser utilizada telha ceramica regional, ndo sendo

admissivel processos de cobertura diferenciados.

3 — E interdita a utilizacao de rebocos texturados, reboco tipo tirolés, ou sistema tipo kerapas nas
fachadas, bem como reboco de cimento a vista ou imitagdes de cantaria que, pela sua natureza,

nao se enquadrem com as caracteristicas regionais.

4 — Em revestimentos, ndo é permitida a utilizacdo de materiais como a pedra polida, desperdicio
de marmore, materiais ceramicos ou outros que, pela sua utilizagdo nas fachadas, possam

comprometer a expressao e linguagem arquitetdnica regional.
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Artigo 22.°

Qualidade dos materiais

Todos os materiais a utilizar nas obras devem satisfazer os fins a que se destinam, sendo
necessaria a sua correta aplicagdo e armazenamento no decorrer da obra de modo a ndo se
deteriorarem.

Caso a Camara considere conveniente, podera solicitar ao proprietario a realizagao de ensaios ou

a homologacéo dos materiais pelo LNEC.

Artigo 23.°

Regras especiais

1 — Fundamentadamente e apenas em construgdes industriais, edificios publicos ou outros de
relevante interesse arquitetdnico ou urbanistico, podera a Cémara autorizar a dispensa do

cumprimento dos parametros definidos no presente artigo.

2 — De igual modo, em loteamentos e zonas de expansdo, bem como em nucleos urbanos
consolidados, poderdo ser adotadas regras diferentes das definidas no presente capitulo, desde

que sejam asseguradas a harmonia do conjunto e a imagem urbana.

Artigo 24.°

Elementos salientes sobre a via publica

1 — Deverao todos os elementos aplicados no exterior dos edificios, visiveis sobre a via publica,
ser sujeitos a licenciamento. Estes devem ser instalados por forma a néo prejudicar a utilizagéo,
circulagdo, seguranga e iluminagdo das vias e outros espagos publicos, nem prejudicar a

sinalizagdo publica.
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2 — Salvo disposicéo legal em contrario, ndo é permitida a implantagdo de janelas com grades
salientes ou varandas, bem como portas, portdes ou janelas que, ao abrir, se projetem sobre a via

publica, nos vaos em pisos térreos.

Artigo 25.°

Muros e construgcoes de apoio

1 — Os muros confinantes com propriedade vizinha ndo poderao exceder a altura maxima de 1,5

m.

2 — Na construgdo de muros em alvenarias de granito o apare-lho devera apresentar o especto

construtivo e caracteristico da regiao.

3 — Em aglomerados urbanos ou quando, pelas suas dimensdes, criarem um impacto visual
significativo, os muros e construgdes de apoio constituidos em alvenaria de tijolo ou blocos de

betao devem ser rebocados e pintados.

4 — Devem ser apresentados desenhos explicativos dos elementos e materiais decorativos

componentes de muros e construgdes de apoio, incluindo portdes, gradeamentos e revestimentos.

Artigo 26.°

Terrenos expectantes

1 — Os proprietarios ou usufrutuarios de terrenos expectantes s&o obrigados a sua manutencgao,

limpeza e vedagao com tapume ou muro.

2 — As vedagdes devem igualmente manter-se em condi¢bes de limpeza, higiene e seguranga

por forma a néo constituirem perigo para a circulagdo de pessoas, animais e bens.
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CAPITULOV
Fiscalizagao
Artigo 27.°

Incidéncia da fiscalizagao

Independentemente de outras obrigagdes legais, os servigos de fiscalizagdo exercem a sua agéo

garantindo:

1) A afixacéo do aviso publicitando o pedido de licenga ou autorizagéo, onde deve constar a
emissdo do alvara;

2) A existéncia do alvara de licenga ou autorizagao;

3) O livro de obra no local e a obediéncia as determinagdes legais, onde também deverdo
registar as suas visitas a obra;

4) A verificagdo da conformidade da obra com o projeto aprovado;

5) As marcacdes e referéncias de alinhamento, cotas e todas as operagdes que conduzam a
correta implantagao da edificagao ou loteamento;

6) O cumprimento do prazo de execugéo da obra fixado no alvara de licenca ou autorizagédo de
construgao;

7) A verificag&o do cumprimento do embargo de obras.

Artigo 28.°

Deveres dos donos das obras

O titular do alvara de licenca ou de autorizagdo de operagao urbanistica, o técnico responsavel
pela dire¢do da obra ou qualquer pessoa que execute os trabalhos é obrigado a facultar aos
agentes da fiscalizagdo 0 acesso a obra e a prestar-lhes todas as informagdes, incluindo a consulta

de toda a documentacdo que se relacione com o0 exercicio das suas fungdes de fiscalizagao.
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CAPITULO VI

Seguranca nas obras

Artigo 29.°

Segurancga nas obras e na via publica

1 — A circulagéo de pedes e de veiculos devera ser garantida de modo seguro e comodo, no

decorrer das obras.

2 — Na execugao das obras, independentemente da sua natureza, € obrigatéria a adogao de todas
as medidas de precaucao, de modo a garantir a seguranga dos operarios, bem como para precaver
eventuais danos materiais, em conformidade com a legislagdo em vigor e com o plano de

seguranca e saude da obra em causa.

Artigo 30.°

Ocupacao do espago publico, tapumes e balizamentos

1 — Qualquer espago publico ocupado para o efeito de obras € sujeito a licenciamento.

2 — Sempre que tal se justifique por razbes de seguranga, serd obrigatéria a colocagdo de

tapumes, sujeita a licenciamento municipal, em todas as obras confinantes com a via publica.

3 — A distancia dos tapumes a fachada tera em conta a largura das vias de circulagao e o fluxo

do transito.

4 — Nas obras que marginem com a via publica, e para as quais nao se exija a colocagédo de
tapumes ou andaimes, € obrigatoria a colocagéo de balizas, pintadas com riscas transversais,
vermelhas e brancas, de comprimento nao inferior a 2 m, obliquamente encostados da rua para a

parede, devidamente seguras.

5 — As referidas balizas devem ser, no minimo, duas, distanciadas entre si, no maximo, 10 m.
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Artigo 31.°

Montagem de andaimes e gruas

A montagem destes equipamentos deve ser sempre prevista no plano de seguranca e saude da

obra em causa.

Artigo 32.°

Amassadouros, depdsitos e materiais

1 — Os amassadouros, depésitos de materiais e entulhos devem situar-se no interior dos tapumes
ou balizamentos.

2 — A instalagao sobre a via publica dos amassadouros e depésitos de materiais s6 pode ser
autorizada em casos especiais, plenamente justificada, ou quando for dispensado o tapume, mas,
em todo o caso, desde que a largura da rua e do transito o permitam. Estes amassadouros e
depositos deverado ser resguardados com taipais e junto da obra respetiva.

3 — E proibido caldear, fazer argamassa, depositar materiais e entulhos diretamente sobre a via
publica, sendo obrigatéria a utilizagdo de depositos ou contentores, de preferéncia auto-

transportaveis.

Artigo 33.°

Langamento de entulho

1 — Aquando da existéncia de entulhos que tenham que ser langados do alto, deverédo ser
enviados pelo meio de uma conduta estanque, diretamente para um depdsito igualmente fechado.
Caso este deposito tenha que permanecer, por falta de outras hipdteses, em espago publico, esta

ocupagao tera que ser licenciada.

2 — Os entulhos sdo removidos pelos proprietarios das obras para locais de vazadouro, indicados

pelo municipio.
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Artigo 34.°

Conclusao da obra

Apbs a concluséo de qualquer obra, devem ser logo removidos da via publica os entulhos,
materiais, tapumes e andaimes, etc., devendo o dono da obra e 0 empreiteiro libertar todos os
espagos anteriormente ocupados, entregando-os tal como se encontravam anteriormente a obra

que executaram.

CAPITULO VII

Isencao e redugao de taxas

Artigo 35.°

Isencgao e redugoes

1 — Estéo isentas do pagamento das taxas previstas no presente Regulamento as entidades

referidas no artigo 33.° da Lei n.° 42/ 98, de 6 de agosto (Lei das Finangas Locais).

2 — Estdo ainda isentas do pagamento de taxas outras pessoas coletivas de direito publico ou de

direito privado, as quais a lei confira tal isengao.

3 — As pessoas coletivas de utilidade publica, as cooperativas de construg@o sem fins lucrativos.

CAPITULO VIII

Taxas pela emissao de alvaras

SECGAO |

Loteamentos e obras de urbanizagao

Artigo 36.°
Emissao de alvara de licenga ou autorizagao de loteamento e de obras de urbanizagao
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1 — Nos casos referidos no n.° 3 do artigo 76.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, a
emisséo do alvara de licenga ou autorizagdo de loteamento e de obras de urbanizagao esta sujeita
ao pagamento da taxa fixada no quadro | da tabela anexa ao presente Regulamento, sendo esta
composta por uma parte fixa e outra varidvel em funcao do numero de lotes, fogos, areas das

unidades de ocupacao e prazos de execugao previstos nessas operagdes urbanisticas.

2 — Em caso de qualquer aditamento ao alvara de licenga ou autorizagdo de loteamento e de
obras de urbanizagéo resultante da sua altera¢éo, que titule um aumento do numero de fogos, de
lotes, de area das unidades de ocupagéo e de prazos de execugdo, € também devida a taxa

referida no nimero anterior, incidindo a mesma, contudo, apenas sobre 0 aumento autorizado.

3 — Qualquer outro aditamento ao alvara de licenga ou autorizagao de loteamento e de obras de

urbanizagao esta igualmente sujeito ao pagamento da taxa referida no n.° 1 deste artigo.

Artigo 37.°

Emissao de alvara de licenga ou autorizagao de loteamento

1 — A emissao do alvara de licenga ou autorizagéo de loteamento esta sujeita ao pagamento da
taxa fixada no quadro Il da tabela anexa ao presente Regulamento, sendo esta composta de uma
parte fixa e de outra varidvel em fun¢do do numero de lotes, fogos e areas das unidades de

ocupagao previstos nessas operagdes urbanisticas.

2 — Em caso de qualquer aditamento ao alvara de licenga ou autorizagéo de loteamento resultante
da sua alteragdo, que titule um aumento do numero de lotes, fogos e areas das unidades de
ocupagéo, é também devida a taxa referida no numero anterior, incidindo a mesma, contudo,

apenas sobre 0 aumento autorizado.

3 — Qualquer outro aditamento ao alvara de licenca ou autorizagao de loteamento esta igualmente

sujeito ao pagamento das taxas referidas no n.° 1 do presente artigo.
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Artigo 38.°

Emissao de alvara de licenga ou autorizagao de obras de urbanizagao

1 — A emissdo do alvara de licenga ou autorizagdo de obras de urbanizagéo esta sujeita ao
pagamento da taxa fixada no quadro Il da tabela anexa ao presente Regulamento, sendo esta
composta de uma parte fixa e de outra variavel em fungéo do prazo de execucao e do tipo de

infraestruturas previstos para essa operagéo urbanistica.

2 — Qualquer aditamento ao alvard de licenga ou autorizagdo de obras de urbanizacdo esta
igualmente sujeito ao pagamento da taxa referida no numero anterior, apenas sobre o0 aumento

autorizado.

SECGAO Il

Remodelagao de terrenos

Artigo 39.°

Emissao de alvara de trabalhos de remodelagao dos terrenos

A emissédo do alvara para trabalhos de remodelagéo dos terre-nos, tal como se encontram
definidos na alinea I) do artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, esta sujeita ao
pagamento da taxa fixada no quadro IV da tabela anexa ao presente Regulamento, sendo esta
composta por uma parte fixa e outra variavel determinada em fungédo da area onde se desenvolva

a operagao urbanistica.

SECGAO Il

Obras de construgao

Artigo 40.°
Emissao de alvara de licenga ou autorizagao para obras de construgao
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A emissao do alvara de licenga ou autorizag&o para obras de construcéo, reconstrugao, ampliagao
ou alteragdo esta sujeita ao pagamento da taxa fixada no quadro V da tabela anexa ao presente
Regulamento, variando esta consoante o uso ou fim a que a obra se destina, da area bruta a

edificar e do respetivo prazo de execugao.

SECGAO IV

Casos especiais

Artigo 41.°

Casos especiais

1 — A emissao de alvara de licenga ou autoriza¢do para construgdes, reconstrugdes, ampliagoes,
alteragdes, edificacdes ligeiras, tais como muros, anexos, garagens, tanques, piscinas, deposito
ou outros, ndo considerados de escassa relevancia urbanistica, esta sujeita ao pagamento da taxa
fixada no quadro VI da tabela anexa ao presente Regulamento, variando esta, nomeadamente,

em fungao da area bruta de construgéo e do respetivo prazo de execugao.

2 — A modificagdo de fachadas dos edificios, incluindo a abertura, ampliagdo ou fechamento de

vaos, esta sujeita ao pagamento de uma taxa, por vao, fixada no quadro VI da tabela anexa.

3 — A demolicdo de edificios e outras construgdes, quando néo integrada em procedimento de
licenca ou autorizagao, esta também sujeita ao pagamento da taxa para o efeito fixada no quadro

IV da tabela anexa ao presente Regulamento.

4 — O calculo de taxa a pagar por obra legalizada devera sofrer um agravamento calculado na

tabela de taxas, licengas, autorizagdes e tarifas.

SECCAOV
Utilizagao das edificagoes
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Artigo 42.°

Licengas de utilizagdo e de alteragao do uso

1 — Nos casos referidos nas alineas e) do n.° 2 e f) do n.° 3 do artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 555/99,
de 16 de dezembro, a emissdo do alvara esta sujeita ao pagamento de um montante fixado em

funcdo do nimero de fogos ou unidades de ocupagéo e seus anexos.

2 — Ao montante referido no numero anterior acrescera o valor determinado em fungdo do nimero
de metros quadrados dos fogos, unidades de ocupagdo e seus anexos cuja utilizagdo ou sua

alterag@o seja requerida.

3 — Os valores referidos nos numeros anteriores sao fixados no quadro VIl da tabela anexa ao

presente Regulamento.

Artigo 43.°

Licengas de utilizagao ou suas alteragdes previstas em legislagao especifica

A emissdo de licenga de utilizagdo ou suas alteragdes relativas, nomeadamente, a
estabelecimentos de restauragéo e de bebidas, estabelecimentos alimentares e ndo alimentares
e servigos, bem como os estabelecimentos hoteleiros e meios complementares de alojamento
turistico, esta sujeita ao pagamento da taxa fixada no quadro VIII da tabela anexa ao presente

Regulamento, variando esta em fung&o do nimero de estabelecimentos e da sua area.

CAPITULO IX

Situacoes especiais

Artigo 44.°

Emissao de alvaras de licenga parcial

A emissao do alvara de licencga parcial na situagao referida no n.° 7 do artigo 23.° do Decreto-Lei
n.° 555/99, de 16 de dezembro, esta sujeita ao pagamento da taxa fixada no quadro IX da tabela
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anexa ao presente Regulamento. Os elementos necessarios para a emissdo de alvara de licenga

parcial sdo referidos no n.° 11 do artigo 5.° deste Regulamento.

Artigo 45.°

Deferimento tacito

A emissdo do alvara de licenca nos casos de deferimento tacito do pedido de operagdes
urbanisticas esta sujeita ao pagamento da taxa que seria devida pela pratica do respetivo ato

EeXpresso.

Artigo 46.°

Renovagao de licengalautorizagao

Nos casos referidos no artigo 72.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, alterado pelo
Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de junho, a emissao do alvara resultante de renovagao de licenga
ou autorizagdo de construgéo encontra-se a taxa estabelecida de acordo com o quadro X da tabela

anexa ao presente Regulamento.

Artigo 47.°

Prorrogagoes

Nas situagbes referidas nos artigos 53.°, n.° 3, e 58.°, n.° 5, do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
dezembro, a concessao de nova prorrogacao esta sujeita ao pagamento da taxa fixada de acordo

com 0 seu prazo, estabelecida no quadro X da tabela anexa ao presente Regulamento.

Artigo 48.°

Execugao por fases

1 — Em caso de deferimento do pedido de execugao por fases, nas situacdes referidas nos artigos
56.° e 59.° do Decreto--Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, a cada fase correspondera um

aditamento ao alvara, sendo devidas as taxas previstas no presente artigo.
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2 — Na fixagdo das taxas ter-se-a em consideragao a obra ou obras a que se refere a fase ou

aditamento.

3 — Na determinag@o do montante das taxas sera aplicavel o estatuido nos artigos 32.°, 33.° e
34.° deste Regulamento, consoante se trate, respetivamente, de alvaras de loteamento e de obras
de urbanizacgdo, alvara de licenga em obras de urbanizagao e alvara de licenga ou autorizagéo de

obras.

Artigo 49.°
Licenga especial relativa a obras inacabadas

e taxa relativa a reapreciagao de processos caducados

Nas situagdes referidas no artigo 88.° do Decreto-Lei n.° 555/ 99, de 16 de dezembro, a concesséo
da licenga especial para conclusdo da obra esta sujeita ao pagamento de uma taxa, fixada de
acordo com 0 seu prazo, estabelecida no quadro Xl da tabela anexa ao presente Regulamento.
No mesmo quadro é fixada uma taxa relativa ao pedido de reapreciacdo de processos de obras
caducados, por auséncia da entrega de projetos de especialidade ou elementos de

licenciamento/autorizagéo.

CAPITULO X

Disposigoes especiais

Artigo 50.°

Informagéo prévia

Os pedidos de informacao prévia, no &mbito de operagdes de loteamento ou obras de construgéo,

estdo sujeitos ao pagamento das taxas fixadas no quadro Xl da tabela anexa ao presente

Regulamento.
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Artigo 51.°

Ocupacao da via publica por motivo de obras

1 — A ocupacéo de espagos publicos por motivos de obras esta sujeita ao pagamento das taxas

fixadas no quadro XlII da tabela anexa ao presente Regulamento.

2 — O prazo de ocupagao de espago publico por motivo de obras ndo pode exceder o prazo fixado

nas licengas ou autorizagdes relativas as obras a que se reportam.

3 — No caso de obras néo sujeitas a licenciamento ou autorizagao, ou que delas estejam isentas,

a licenga de ocupacao de espaco publico sera emitida pelo prazo solicitado pelo interessado.

Artigo 52.°

Vistorias

A realizacao de vistorias por motivo da realizagao de obras esta sujeita ao pagamento das taxas

fixadas no quadro XIV da tabela anexa ao presente Regulamento.

Artigo 53.°

Operacoes de destaque e de propriedade horizontal

O pedido de destaque e de constituicdo de propriedade horizontal ou a sua reapreciagéo, bem
como a emissao da certidao respetiva, estao sujeitos ao pagamento das taxas fixadas no quadro

XV da tabela anexa ao presente Regulamento.

Artigo 54.°

Inscrigéo de técnicos

A inscricdo de técnicos na Camara Municipal, bem como a renovagdo anual de inscricdo, esta

sujeita ao pagamento da taxa fixada no quadro XVI da tabela anexa ao presente Regulamento.
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Artigo 55.°

Recegao de obras de urbanizagao

Os atos de recegao provisoria ou definitiva de obras de urbanizagao estao sujeitos ao pagamento

das taxas fixadas no quadro XVI| da tabela anexa ao presente Regulamento.

Artigo 56.°

Assuntos administrativos e técnicos

Os atos e operagdes de natureza administrativa e técnica, a praticar no ambito das operagdes
urbanisticas, estdo sujeitos ao pagamento das taxas fixadas no quadro XVIII da tabela anexa ao

presente Regulamento.

CAPITULO XI

Taxas pela realizagao, reforgo e manutengao de infraestruturas urbanisticas

Artigo 57.°

Ambito de aplicacio

1 — A taxa pela realizagdo, manutencéo e reforgo de infraestruturas urbanisticas é devida pela
emiss&o do alvara de:

a) Licenca ou autorizagdo de loteamento e de obras de urbanizagéo,

b) Licenga ou autoriza¢do de obras de constru¢do ou ampliagdo em area ndo abrangida por

operagao de loteamento ou alvara de obras de urbanizagao.

2 — Aquando da emissao do alvara relativo a obras de constru¢do nédo séo devidas as taxas
referidas no numero anterior se as mesmas ja tiverem sido pagas previamente aquando do

licenciamento ou autorizagao da correspondente operagao de loteamento.

Estrada Nacional 16 * Apartado 15 * 6370-999 Fornos de Algodres Reg.CMFA.27.01
Tel. + 351 271 700 060 * Fax. + 351 271 700 068 33/50
geral@cm-fornosdealgodres.pt * www.cm-fornosdealgodres.pt


mailto:geral@cm-fornosdealgodres.pt
http://www.cm-fornosdealgodres.pt/

REGULAMENTO MUNICIPAL DE URBANIZAGAO, EDIFICAGAO E
FORNOS o: LIQUIDAGAO DE TAXAS DE FORNOS DE ALGODRES
ALGODRES

MUNICIPIO

3 — A taxa referida no n.° 1 deste artigo varia proporcionalmente ao investimento municipal que a
operagao urbanistica em causa implicou ou venha a implicar e calcula-se de acordo com o explicito

no quadro XIX.

CAPITULO XIll

Compensacgoes

Artigo 58.°

Areas para espagos verdes e de utilizagéo coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos

Os projetos de loteamento e os pedidos de licenciamento ou autorizagdo de obras de edificagao,
quando respeitem a edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si, que determinem, em
termos urbanisticos, impactes semelhantes a uma operagao de loteamento, devem prever areas
destinadas a implantagdo de espagos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas viarias e

equipamentos.

Artigo 59.°

Cedéncias

1 — Os interessados na realizagdo de operagdes de loteamento urbano cedem, gratuitamente, a
Camara Municipal, parcelas de terreno para espagos verdes publicos e equipamentos de utiliza¢éo
coletiva e as infraestruturas urbanisticas que, de acordo com a lei e licenga ou autorizagéo de
loteamento, devam integrar o dominio publico municipal, integracdo essa que se fard

automaticamente com a emissdo do alvara.

2 — O disposto no numero anterior € ainda aplicavel aos pedidos de licenciamento ou autoriza¢éo

de obras de edificacéo, nas situagdes referidas no artigo 57.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de

dezembro.
Artigo 60.°
Infraestruturas de operagoes de loteamento ou de obras de urbanizagao
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1 — O promotor da operagéo urbanistica é responsavel pelos custos e execugdo da construgao
das infraestruturas locais e, de todo ou parte, das infraestruturas de ligagdo as infraestruturas

gerais.

2 — O promotor da operagao urbanistica € responsavel pelo pagamento a CMFA, pelo todo ou
parte, dos trabalhos que esta tenha que executar nas infraestruturas gerais motivados pela

sobrecarga das mesmas, face a implementacao do loteamento.

3 — Para efeitos deste Regulamento, consideram-se parte integrante das infraestruturas locais:
Ramais de ligagdo [agua potavel e aguas residuais (domésticas e pluviais)];
Camaras de ramal de ligagao [aguas residuais (domésticas e pluviais)];
Equipamentos necessarios para deposi¢ao e recolha de residuos sélidos urbanos;
Equipamentos necessarios para deposicao e recolha de materiais reciclaveis (ecopontos).
No respeitante aos equipamentos referidos, a solugdo devera ser escolhida e dimensionada de

acordo com cada situacao e sera avaliada pelos servi¢os aquando da entrega do projeto.

Artigo 61.°

Compensacao

1 — Se 0 prédio em causa ja estiver dotado de todas as infra--estruturas urbanisticas e ou ndo se
justificar a localizagdo de qualquer equipamento ou espagos verdes, ndo ha lugar a cedéncias
para esses fins, ficando, no entanto, o proprietario obrigado ao pagamento de uma compensagéao

ao municipio.

2 — A compensagao podera ser paga em espécie, através da cedéncia de lotes, prédios urbanos,

edificagdes ou prédios rusticos.

3 — A Camara Municipal podera optar pela compensacdo em numerario. Nesta situacdo, a
compensagao calcula-se conforme se explicita no quadro XX.
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Artigo 62.°
Calculo do valor da compensagao em numerario nos edificios contiguos

e funcionalmente ligados entre si

O preceituado no quadro XX, referido no artigo anterior, & também aplicavel ao célculo do valor da
compensagao em numerario nos edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si, com as

necessarias adaptacoes.

Artigo 63.°

Compensacgao em espécie

1 — Feita a determinacdo do montante total da compensagao a pagar, se se optar por realizar
esse pagamento em espécie, havera lugar a avaliagdo dos terrenos ou imoveis a ceder ao
municipio, e o seu valor sera obtido com recurso ao seguinte mecanismo:

a) A avaliagdo sera efetuada por uma comissao composta por trés elementos, sendo dois
nomeados pela Camara Municipal e o terceiro pelo promotor da operagao urbanistica;

b) As decisdes da comissdo serdo tomadas por maioria absoluta dos votos dos seus

elementos.

2 — Quando se verificarem diferengas entre o valor calculado para a compensagao devida em
numerario e o valor dessa compensacao a entregar em espécie, as mesmas serao liquidadas da
seguinte forma:

a) Se o diferencial for favoravel ao municipio, sera 0 mesmo pago em numerario pelo promotor
da operagao urbanistica;

b) Se o diferencial for favoravel ao promotor, ser-lhe-& 0 mesmo entregue pelo municipio.

3 — Se o valor proposto no relatério final da comisséo referida no n.° 1 deste artigo néo for aceite
pela Camara Municipal ou pelo promotor da operagao urbanistica, recorrer-se-a a uma comissao

arbitral, que sera constituida nos termos do artigo 118.° do Decreto-Lei n.° 59.
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CAPITULO XIll

Disposigoes finais e complementares

Artigo 64.°

Fixagao e liquidagao das taxas

Mediante quantitativos a fixar pela Cédmara e apds deliberagdo da Assembleia Municipal, deveréao
ser liquidadas as taxas pela concessdo de licengas e autorizagdes no dmbito das operagdes
urbanisticas, bem como as taxas pela prestacao de servicos, constantes nas tabelas anexas ao

presente Regulamento.

Artigo 65.°

Duavidas e omissoes

Os casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretagéo e aplicagéo do presente Regulamento,
que ndo possam ser resolvidas pelo recurso aos critérios legais de interpretacéo e integracao de
lacunas, serdo submetidas para decisdo dos 6rgaos competentes, nos termos do disposto na Lei
n.° 169/99, de 18 de Setembro.

Artigo 66.°

Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor apds a sua publicagao na 2.2 série do Diario da Republica.

Artigo 67.°

Norma revogatoéria

Com a entrada em vigor do presente Regulamento consideram--se revogadas todas as
disposi¢des de natureza regulamentar, aprovadas pelo municipio de Fornos de Algodres em data
anterior a aprovagao do presente Regulamento e que com 0 mesmo estejam em contradicao.
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Tabela anexa

QUADRO |
Taxa devida pela emissao de alvara de licenca ou autorizagao de loteamento

e de obras de urbanizagao

1 — Emissao do alvara de licenga ou autorizagdo — 200 euros [acresce ao montante referido no
numero anterior os montantes das alineas 2), 3), 4) e 5)].

2 — Por lote — 10 euros.

3 — Por fogo — 5 euros.

4 — Por unidade de ocupagdo — cada metro quadrado ou fragdo — 1 euro.

5 — Prazo — por cada més — 10 euros.

6 — Aditamento ao alvara de licenga — 100 euros [acrescem as taxas das alineas 2), 3), 4) e 5)].
7 — Averbamentos — 100 euros.

8 — Publicitagéo E divulgacéo de avisos e editais, para além das publicagdes oficiais — 50 euros.

QUADROII

Taxa devida pela emissao de alvara de licenga ou autorizagao de loteamento

1 — Emisséo do alvara de licenga ou autorizagdo — 100 euros [acresce ao montante referido no
numero anterior os montantes das alineas 2), 3), 4) e 5)].

2 — Por lote — 10 euros.

3 — Por fogo — 5 euros.

4 — Por unidade de ocupagdo — cada metro quadrado ou fragdo — 1 euro.

5 — Aditamento ao alvaréa de licenga ou autorizagdo — 50 euros [acrescem as taxas das alineas
2), 3) e 4)].

6 — Averbamentos — 50 euros.

7 — Publicitacdo E divulgacao de avisos e editais, para além do valor das publicacdes oficiais —

50 euros.
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QUADROIII

Taxa devida pela emissao de alvara de licenga ou autorizagao de obras de urbanizagao

1 — Emissao do alvara de licenga ou autorizagdo — 100 euros [acresce ao montante referido no
numero anterior os montantes das alineas 2), 3), 4), 5) e 6)].

2 — Prazo, por cada més — 5 euros.

3 — Redes de esgotos, por metro linear — 2 euros.

4 — Redes de abastecimento de agua, por metro linear — 1 euro.

5 — Outras redes, por metro linear — 2 euros.

6 — Pavimentagao, por metro quadrado — 0,1 euros.

7 — Aditamento ao alvara de licenga ou autorizagdo — 50 euros [acresce ao montante referido no
numero anterior os montantes das alineas 8), 9), 10), 11) e 12)].

8 — Prazo, por cada més — 5 euros.

9 — Rede de esgotos, por metro linear — 2 euros.

10 — Redes de abastecimento de agua, por metro linear — 1 euro.

11 — Outras redes, por metro linear — 2 euros.

12 — Pavimentacao, por metro quadrado — 0,1 euros.

13 — Publicitacéo E divulgacao de avisos e editais, para além do valor das publicacdes oficiais —

50 euros.

QUADRO IV

Taxa devida pela emissao de alvara de trabalhos de remodelagao de terrenos

1 — Emissao de alvard — 50 euros.
2 — Acresce ao montante referido no nimero anterior:
a) Prazo — por cada més ou fragdo — 2 euros;

b) Por metro quadrado de terreno — 0,05 euros.
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QUADRO YV
Emissao de alvara de licenga ou autorizagao para obras de construgao,

reconstrucao, ampliagao ou alteragao

1 — Habitacao, por metro quadrado de area bruta — 0,5 euros.

2 — Comércio E servigos, por metro quadrado de area bruta — 1 euro.

3 — Agropecuaria E industria, por metro quadrado de area bruta — 0,2 euros.

4 — Corpos balangados sobre a via publica (exceto beirados, cimalhas e platibandas), por metro
quadrado — 5 euros.

5 — Prazo de execugao — por cada més ou fragdo — 5 euros.

QUADRO VI

Casos especiais

1 — Outras construgdes, reconstrucdes, ampliagdes, alteracdes, edificagdes ligeiras, tais como
muros, vedagdes, anexos, garagens, tanques, piscinas, depdsitos ou outros, ndo considerados de
escassa relevancia urbanistica.

a) Por metro linear de comprimento de construgdo — 0,5 euros;

b) Por metro quadrado de area bruta de constru¢do — 1 euro;

c) Por metro cubico de volume de construgdo — 1 euro;

d) Prazo de execucgéo, por més — 5 euros;

e) Modificacéo de fachadas — por metro quadrado — 0,5 euros;

f) Demolic&o de edificios e outras construgdes, quando néo integradas em procedimento

de licenga ou autorizagdo — por metro quadrado — 1 euro.

2 — Obras de escassa relevancia urbanistica, conforme descri-tas no artigo 10.%, n.° 3:
a) Alineas a), b), ¢), g) e h), por metro quadrado — 2 euros;
b) Alinea d), por cada — 10 euros;
c) Alinea e), por metro linear — 0,2 euros;
d) Alinea f), por metro linear — 0,3 euros.
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QUADRO VI

Licengas de utilizagdo e de alteragao do uso

Emissao de licenga de utilizacdo e suas alteragoes, por:
1) Habitacdo — 50 euros;

2) Comércio — 100 euros;

3) Servigos — 10 euros;

4) Industria e oficinas — 50 euros;

5) Armazéns — 50 euros;

)
)
)
)
6) Anexos — 20 euros;
7) Garagens — 20 euros;
8) Outros fins — 30 euros;
9) Acresce ao montante referido nos numeros anteriores, por cada metro quadrado de area bruta
e

de constru¢do — 0,1 euros.

QUADRO VIII

Licengas de utilizagao ou suas alteragdes previstas em legislagao especifica

Emisséo de licenga de utilizacdo e suas alteragdes, por cada estabelecimento:
1) De bebidas — 50 euros;

2) De restauragao — 75 euros;

3) De restauragao e de bebidas — 100 euros;

4) De restauragéo e de bebidas com danga — 200 euros;

5) Outros fins — 50 euros;

6) Emisséo de licenca de utilizagao e suas alteragdes, por cada estabelecimento de venda de
produtos alimentares/ndo, alimentares e servigos — 50 euros;

7) Emissao de licenga de utilizagéo e suas alteragdes, por cada estabelecimento hoteleiro, meio
complementar de alojamento turistico e alojamentos particulares — 200 euros;

8) Acresce ao montante referido nos nos 1 a 7, por cada metro quadrado de area bruta de

construcao — 0,2 euros.
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QUADRO IX

Emissao de alvaras de licenga parcial

1 — Emissao de licenga parcial em caso de construgéo da estrutura — 50 euros.

2 — O valor da caucgéo a apresentar sera fixado pelo presidente da Camara.

3 — Autorizagaol/licenciamento de trabalhos de demoli¢do, escavacdo e contencao periférica —
100 euros.

4 — O valor da caugéo para pedido de autorizagéo/licenciamento em trabalhos de demoli¢éo,

escavagao e contengao periférica, sera fixado pelo presidente da Céamara.

QUADRO X

Prorrogagoes e renovagoes

1 — Prorrogacédo do prazo para a execugdo de obras de urbanizagdo em fase de acabamentos,
por més — 25 euros.

2 — Prorrogagao do prazo para a execugdo de obras de construgdo previstas na licenga ou
autorizagdo em fase de acabamentos, por més — 7,5 euros

3 — Emisséo de alvara de renovacgéo de licenga/autorizacdo de construgdo — 25 euros.

QUADRO XI
Licenga especial relativa a obras inacabadas

e taxa relativa a reapreciagao de processos caducados

1 — Emissao de licenga especial para concluséo de obras inacabadas, por més — 10 euros.
2 — Pedido de reapreciacao de processo de obras caducadas por auséncia de entrega de projetos

de especialidades ou elementos de licenciamento/autoriza¢éo de obra — 25 euros.
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QUADRO XII

Informacao prévia

1 — Pedido de informac&o prévia relativa a possibilidade de realiza¢do de operacao de loteamento
em terreno de area inferior a 5000 m2 — 100 euros.

2 — Pedido de informagéo prévia relativa a possibilidade de realizagéo de operagéo de loteamento
de area entre 5000 m2 e 10 000 m2 — 150 euros.

3 — Pedido de informagé&o prévia relativa a possibilidade de realizagéo de operagéo de loteamento
em terreno de area superior a 10 001 m2 — 300 euros.

4 — Pedido de informac&o prévia sobre a possibilidade de realizag&o de obras de construgdo —
50 euros.

5 — Pedido de informacéo prévia sobre a capacidade de uso dos solos — 50 euros.

6 — Pedido de localizagédo — 60 euros.

QUADRO Xl

Ocupacao da via publica por motivo de obras

1 — Tapumes ou outros resguardos, por més e por metro quadrado da superficie de espago
publico ocupado — 2 euros.

2 — Andaimes, por més e por metro quadrado da superficie do dominio publico ocupado — 2,5
euros.

3 — Gruas, guindastes ou similares colocados no espago publico, ou que se projetem sobre o
espago publico, por més e por unidade — 10 euros.

4 — Qutras ocupagdes, por metro quadrado da superficie de dominio publico e por més — 2 euros.
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QUADRO XIV
Vistorias

1 — Vistoria a realizar para efeitos de emisséo de licenca de utilizagéo relativa a ocupagéo de
espacos destinados a habitagdo, comércio ou servigos — 25 euros.

2 — Vistorias para efeitos de emissdo de licenca de utilizagdo relativa a ocupagao de espacos
destinados a armazéns, industrias ou oficinas — 25 euros.

3 — Vistorias para efeitos de emissao de licenga de utilizagéo relativa a ocupacéo de espagos
destinados a servigos de restauracéo e de bebidas, por estabelecimento — 25 euros.

4 — Vistorias para efeitos de emissao de licenca de utilizagéo relativa a ocupacéo de espagos
destinados a estabelecimentos alimentares ou nao alimentares, por estabelecimento — 25 euros.
5 — Por cada fogo ou unidade de ocupagdo em acumulagdo com o montante referido nos niumeros
anteriores, por cada anexo ou garagem — 2,5 euros.

6 — Vistorias para efeitos de emissao de licenca de utilizagéo relativa a ocupagdo de espagos
destinados a empreendimentos hoteleiros — 100 euros.

7 — Por cada estabelecimento comercial, restauracdo e de bebidas, servigos e por quarto, em
acumulagdo com 0 montante previsto no numero anterior — 5 euros.

8 — Vistorias a habitagdo por mudanca de inquilinos — 20 euros.

9 — Vistorias por questdes de deficiéncia de habitabilidade, salubridade e seguranga — 30 euros.

10 — QOutras vistorias ndo previstas anteriormente — 25 euros.

QUADRO XV

Operacoes de destaque, de propriedade horizontal e de alteragao ao titulo constitutivo

1 — Por pedido de aprecia¢do — 20 euros.
2 — Pela emissao da certidao de aprovacdo — (taxa prevista na tabela de taxas e licengas).
3 — Por cada vistoria — 50 euros.

4 — Por cada fragdo autonoma (acresce a trés) — 5 euros.
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QUADRO XVI

Inscrigao de técnicos

1 — Por inscri¢do, para assinar projetos de arquitetura, especialidades, loteamentos urbanos,
obras de urbanizacao e dire¢cao de obras — 100 euros.

2 — Renovagéo anual de inscricdo — 25 euros.

QUADRO XVIi

Rececao de obras de urbanizacao

1 — Por auto de rececao provisoria de obra de urbanizagdo — 100 euros.
2 — Por lote, em acumulagdo com o montante referido no nimero anterior — 10 euros.
3 — Por auto de recegao definitiva de obra de urbanizagdo — 100 euros.

4 — Por lote, em acumulagdo com o montante referido no nimero anterior — 10 euros.

QUADRO XVIiI

Fornecimento de plantas de localizag&o:
1) Fotocopia A4 — 2,5 euros;
2) Fotocdpia A3 — 4 euros;

3) Grandes formatos — 10 euros/m2.

Fornecimento de plantas aero fotogramétricas, por cada:
1) Formato digital:
a) Disquete — 10 euros;
b) CD — 20 euros.

2) Grandes formatos — 10 euros/m2.

Servigos diversos:
1) Averbamento no processo de obras em nome de novo proprietario do prédio — 25 euros;
2) Averbamento de licencas/autorizagdes de utilizagdo — 10 euros;
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3) Fornecimento do livro de fiscalizagdo de obras nos termos do artigo 97.° do Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de Dezembro, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto--Lei n.° 177/2001, de 4
de Junho (modelo aprovado pela Portaria n.° 1109/2001, de 19 de Setembro) — 25 euros;

4) Fornecimento de aviso publicitando o alvara de licenga/ autorizagao de constru¢éo de obras
nos termos do artigo 78.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, alterado pelo Decreto-
Lein.°177/2001, de 4 de Junho (modelo aprovado pela Portaria n.° 1108/2001, de 18 de Setembro)

— 25 euros.

Pareceres técnicos — fotocdpias autenticadas:
1) Sobre construgéo de habitagcdo — 50 euros;
2) Outros (sobre construgdo) — 25 euros;
3) Sobre loteamentos — 100 euros;
4) Outros — 10 euros.
Verificagdo ou marcagao de alinhamentos ou niveis:
Em construgdes particulares ou muros de vedagéo de propriedades, confinantes com a via publica

ou terrenos de dominio publico, ou outras marcagdes topograficas — 20 euros;

Fornecimento de cota soleira — 10 euros.

QUADRO XIX

Calculo da taxa pela realizagao, reforgo e manutengao de infraestruturas urbanisticas

O valor da taxa pela realizacéo, refor¢o e manutengao de infra--estruturas urbanisticas (TMI) é
calculado segundo a seguinte expressao:
TMI =K1 x K2 x K3 x K4 xV xS
em que:

a) TMI — é o valor, em euros, da taxa devida ao municipio
pela realizagdo, manutengéo e reforgo de infraestruturas urbanisticas;

b) K1 — coeficiente que traduz a influéncia do uso e tipologia, de acordo com os valores
a seguir indicados:

i) Habitagao unifamiliar em conjunto consolidado — 0,15;
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i) Habitacao unifamiliar isolada ou geminada —0,25;
iii) Edificios coletivos destinados a habitagdo, comércio, escritdrios, servigos,

armazens, industrias ou quaisquer outras atividades — 0,39;

iv) Armazém ou industrias em edificios, em zona industrial — 0,25;
v) Anexos — 0,15.

c) K2 — coeficiente que traduz a influéncia do custo das infra--estruturas publicas a
executar na area da intervengdo pela entidade promotora, em relagdo ao custo médio das
mesmas, de acordo com os valores a seguir indicados em fungdo do nimero de infraestruturas
existentes e em funcionamento:

i) Nenhuma — 0,15;

i) Uma — 0,20;

iif) Duas — 0,25;

iv) Trés — 0,30;

v) Quatro — 0,35;

vi) Cinco — 0,40;

vii) Seis ou mais — 0,45.

d) K3 — coeficiente que traduz a influéncia do programa plurianual de atividades e das
areas correspondentes aos solos urbanizados ou cuja urbanizagao seja possivel programar, fixado
anualmente pelo municipio;

e) K4 — coeficiente que traduz a localizagdo das construgdes, ampliagdes ou loteamentos:

i) Zonas consolidadas da vila de Fornos de Algodres —0,90;

i) Zonas de expanséao habitacional da vila de Fornos de Algodres — 0,80;

iii) Fora das zonas referidas nas alineas i) e i) — 0,50;

iv) Construgdes isoladas, em meio rural, ndo implantadas em loteamentos e areas

rurais a estruturar — 0,10.

f) V. — valor em euros para efeitos de calculo, correspondente ao custo do metro quadrado

de construcédo na area do municipio, decorrente do prego da construgao fixado na portaria

anualmente publicada para o efeito, para as diversas zonas do Pais;

g) S — representa a superficie total de pavimentos de construgéo ou habitagao destinados

ou nao a habitagéo.
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QUADRO XX

Calculo do valor da compensagao em numerario nos loteamentos

O valor, em numerario, da compensagao a pagar ao municipio sera determinado de acordo com
a seguinte formula:
C=C1+C2
em que:

C — € o valor em euros do montante total da compensacao devida ao municipio;

C1 — é o valor em euros da compensacao devida ao municipio quando néo se justifique
a cedéncia, no todo ou em parte, das areas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva
ou a instalacdo de equipamentos publicos no local;

C2 — é o valor em euros da compensagao devida ao municipio quando o prédio ja se
encontre servido pelas infraestruturas referidas na alinea h) do artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 555/99,

de 16 de Dezembro.

a) Calculo do valor de C1 — calculo do valor de C1 resulta da aplicagao da seguinte férmula:
Cl=lcxK1xK2xAxV
10

em que:

C1 — valor em euros;

Ilc — € o indice de constru¢do da operagao de loteamento (quociente entre o somatério
das areas dos pavimentos a construir acima e abaixo da cota de soleira e a area do prédio a lotear,
com 0 minimo de 0,5;

K1 — é um fator variavel em fungdo da localizagdo, de acordo com os seguintes valores:

Perimetro urbano da vila de Fornos de Algodres — K1 =1,0;
Perimetro urbano das restantes localidades — K1 =0,8;
Fora dos perimetros urbanos — K1 =0,5.
K2 — é um fator variavel em fungéo da zona, de acordo com os seguintes valores:
Zonas consolidadas — K2 = 1,0;
Zonas de expansdo — K2 = 0,6.
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A (m2) — é o valor, em metros quadrados, da totalidade ou de parte das areas que
deveriam ser cedidas para espacos verdes e de utilizagao coletiva, bem como para instalacéo de
equipamentos publicos, calculado de acordo com os parametros atualmente aplicaveis pela
Portaria n.° 1136/2001, de 25 de setembro;

V — ¢ o valor em euros do metro quadrado de construgéo, na area do municipio, de acordo
com a portaria que fixa os valores para habitacdo a custos controlados, periodicamente

atualizados.

b) Célculo do valor de C2, em euros — quando a operacao de loteamento preveja a criagdo de
lotes cujas construgdes a edificar criem serviddes e acessibilidades diretas para arruamento(s)
existente(s), devidamente pavimentado(s) e infraestruturado(s), sera devida uma compensacéo a
pagar ao municipio, que resulta da seguinte férmula:

C2=K3xK4xA2xV

em que:

C2 — valor em euros;

K3 = 0,10 x nimero de fogos e de outras unidades de ocupagéo previstas para o
loteamento e cujas edificagdes criem serviddes ou acessibilidades diretas para arruamento(s)
existente(s) devidamente pavimentado(s) e infraestruturado(s) no todo ou em parte;

K4 = 0,03 + 0,02 x numero de infraestruturas existentes no(s) arruamento(s) acima
referidos, de entre as seguintes:

Rede publica de saneamento;

Rede publica de aguas pluviais;

Rede publica de abastecimento de agua; Rede publica de energia elétrica e de
iluminacao publica; Rede de telefones e ou de gas.

A2 (m2) — é a superficie determinada pelo comprimento das linhas de confrontagdo dos
arruamentos com o prédio a lotear multiplicado pelas suas distancias ao eixo dessas vias.

V — é o valor em euros do metro quadrado de construgao, na area do municipio, de acordo

com a portaria que fixa os valores para habitacdo a custos controlados, periodicamente

atualizados.
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Fachadas
Paramento:
Algado: {zpcos, cunhais, pilastras,
cornija & molduras)
Cinza claro, creme, ocre, amarelo | Cor do gramito ou rebocados
claro, rosa velho e salmio. e pintados a branco.
Granmito . vesscce e e eaees | DTERCO o0 CcOT do granito.
Relagdo de cores das caixilharias dos vios exteriores
Aro dz jazela Folba dz jazela Portas, portdes Montras ym:;g?ﬁg“:m;ﬂ%:’afygﬂp'
Zarcdo, castanho & verde- | Branco ... |Cordoaro oo, | Cor do are ... | Cor do aro ou da fachada.
-garrafa.

Verde-garrafa ...o.oovernrnnn. | Verde-garrafs ... Verde-garrafs .oooeeceeviveenniernriennn | Werde-garrafa o......... | Cor do aro ou da fachada.

Castanho-escuro ... Castanho-escuro .. |Castanho-escuro .o | Castanho-eseura . Cor do aro ou da fachada.

Zarcio Zarcio | ZareEo . | ZEreED Cor do aro ou da fachada.

Cor da madeira Cor da madeira ... |Cor da madeira ... | Cor da madeira .. Cor do aro ou da fachada.
Branco Branco .. . | Branco, zarcdo, castanho, verde- | 4 mesma cor usada | Tubos de quedas e caleiras: cor da
-garrafa ou cor da madeira. para porta. fachada ocu cor da perta, Guar-
das, gradeamento & acessorios de

chamingé: cor da porta,

Aprovado em Assembleia Municipal a 22 de dezembro de 2003
O Presidente da Camara
Dr. José Severino soares Miranda
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